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2. SCOPUL Sl OBIECTIVELE LUCRARII

2.1. Scopul lucrarii

P.U.G. COMUNA VALU LUl TRAIAN - Faza | propune actualizarea reglementarilor
strategice de dezvoltare urbana stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Comunei Valu lui Traian din judetul Constanta.

Prezenta documentatie a fost elaborata in baza contractului nr. 162/2008 inchiat intre SC
EXPACO SR si Primaria Comunei Valu lui Traian, jud. Constanta.

Elaborarea documentatiei prezente de P.U.G. are doua deziderate majore.

Primul este de a indeplini transpunerea in documentatia de urbanism a tuturor prevederilor
stabilite in ,Caietului de sarcini”, in special a celor descrise la Obiective principale urmarite
prin intocmirea PUG. Toate aceste obiective au menirea de a asigura dezvoltarea durabila
pe termen lung a comunei Valu lui Traian in context local si regional. Accentul asupra
dezvoltdrii durabile orienteazd corelarea reglementarilor configurativ-spatiale privind
dezvoltarea in teritoriu cu aspecte economice si sociale dar calitatea vietii este substantial
dependentd si de aspecte referitoare la protectia mediului. De aceea, este necesara o
abordare integratd care sa incorporeze cei trei piloni ai dezvoltarii durabile: crestere
economica, bunastare sociald si protectia mediului, intr-un cadru spatial echilibrat.

Al doilea deziderat al elaborarii documentatiei respective este de a asigura conformitatea
Planului Urbanistic General al Comunei Valu lui Traian, jud. Constanta, cu directive ale
Uniunii Europene in domeniu, in mod special directiva privind analiza impactului planurilor
si programelor asupra mediului si directivele privind habitatele.

Un element important in elaborarea documentatiei va fi analiza implicatiilor optiunilor de
dezvoltare astfel incat sa furnizeze o baza pentru dezbateri in procesul decizional.

Reglementarea dezvoltarii teritoriului comunei va fi conceputa avand la baza cele mai bune
practici nationale in domeniu si va include masuri pentru prevenirea potentialelor efecte
adverse, luand in considerare particularitatile si complexitatea municipiului Constanta.

Prin coroborarea aspectelor descrise mai sus au rezultat obiectivele strategice ale formularii
prevederilor de reglementare a dezvoltarii zonei:

: armonizarea cu P.U.G. Constanta, P.A.T.J. Constanta, planuri de dezvoltare a Zonei
Metropolitane Constanta si cu documentatiile de P.U.Z. si P.U.D. aprobate;

J armonizarea interesului public cu cel privat in stabilirea orientarilor de reglementare;

. ameliorarea traficului auto si pietonal in teritoriu prin masuri specifice, orientate catre

principalele puncte de interes identificate;

. incurajarea dezvoltarii functiunilor in concordanta cu statutul comunei si cu teritoriile

invecinate, precum si in corelare cu conditile de piatd imobiliard la momentul actual si Tn
perspectiva;

. eliminarea activitatilor nocive pentru locuitori gi gasirea posibilitatilor de conformare a
cadrului spatial prin crearea unei imagini unitare gi identitare a comunei;

° asigurarea conditiilor, prin reglementari specifice, pentru protejarea, conservarea si
punerea in valoare a patrimoniului cultural;

. asigurarea unei valorificari eficiente a infrastructurii tehnico-edilitare si identificarea
zonelor ce necesita proiecte de refacere a infrastructurii prin corelarea modului de ocupare a
terenului cu modul de echipare a acestuia;

o omogenizarea si simplificarea reglementarilor urbanistice de dezvoltare a comunei.

2.2, Obiectivele lucrarii

Pentru atingerea scopului descris anterior, obiectivele studiului P.U.G. Comuna Valu lui

Traian, jud. Constanta, In faza | s-au orientat catre:

° evaluarea si diagnoza situatiei existente, sintetizand determinari de ordin functional,
spatial, tehnic, economic si social,
determinarea tendintelor si a potentialului de dezvoltare a comunei;

. stabilirea orientarilor majore de reglementare, cu indicarea prioritatilor, a
permisivitatilor gi a restrictiilor care se impun.

RN R T U I T U ey, S ey Bpr s 4 . Ay s R =~ T T Ve Y o)
£ O Vol it Travan — Jemor nenerl ~ feza ureliminord - mabe 2000 5




3. SURSE DOCUMENTARE

Editii anteriocare ale P.U.G. Comuna Valu lui Traian, jud. Constanta:

e P.U.G. Comuna Valu lui Traian, intocmit de S.C. PROLIF S.A. Constanta (1999);
Documentatie de lotizari particulare, intocmita de S.C. PROIECT S.A. Constanta (1991);
Planul actualizat al Comunei Valu lui Traian, intocmit de O.J.C.G.C. Constanta,

Planuri cu vatra comunei si trupurile izolate, intocmite de S.C. PROIECT S.A. Constanta
(1991).

Documente strategice

¢ Date continute in piesele scrise si desenate ale PLANULUI URBANISTIC

GENERAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA (in vigoare si Tn curs de actualizare),

e STUDIU GENERAL DE CIRCULATIE LA NIVELUL MUNICIPIULUI CONSTANTA JI LA
NIVELUL TERITORIULUI DE INFLUENTA (PERIURBAN) — Etapa Ill, intocmit de Search
Corporation;

e A2 — AUTOSTRADA SOARELUI — TERITORIUL ADMINISTRATIV VALU LUI TRAIAN,
jud. Constanta, intocmit de S.C. INFOTOP S.R.L. Braila;

e STRATEGIA DE DEZVOLTARE LOCALA 2007 — 2013 a Comunei Valu lui Traian (2006);
e PLANUL OPERATIONAL REGIONAL 2007 - 2013: PLANUL INTEGRAT DE
DEZVOLTARE URBANA PENTRU POLUL DE CRESTERE ZONA METROPOLITANA
CONSTANTA, intocmit de WYG International (2008).

Pregaétirea Planului de baza

o Baza fotogrametrica elaboratd de |.G.F.C.O.T. Bucuresti la sc. 1/1000 si 1/5000 si
1/25000 (1999);

e Planimetrarea electronica a suprafetelor din intravilanul existent sc. 1/1000, executata de
S.C. PROLIF S.A. (1999);

o Evidenta punerii in posesie a terenurilor arabile conform Legii nr. 18/1991;

e Hartile judetului Constanta sc. 1/500000 pentru incadrarea in P.A.T.J. Constanta si in
~Zona axei coridorului centru — est™;

e RECTIFICAREA PARTIALA - HOTAR INTRE TERITORILE ADMINISTRATIVE
BASARABI Sl VALU LUI TRAIAN, intocmita de S.C. BETATREK S.R.L. (2006);

o DELIMITAREA CADASTRALA A UNITATII ADMINISTRATIV TERITORIALE A
MUNICIPIULUI CONSTANTA - TERITORIUL ADMINISTRATIV VALU LUl TRAIAN,
intocmitd de S.C. GEOTOP 2001 S.R.L. (2007).

Studii de fundamentare P.U.G

e Date continute iIn PLANURILE URBANISTICE ZONALE (4) si In PLANURILE
URBANISTICE DE DETALIU (51) aprobate n perioada 2000-2008 si aflate in vigoare, pentru
diverse obiective realizate sau in curs de realizare (Anexa 1);

e Date continute In NORMATIVE DE SPECIALITATE (norme romanesti i europene)
privind GRADUL DE DOTARE A CARTIERELOR SI MICRORAIONALEOR;

e STUDIU GEOTEHNIC pentru PLAN URBANISTIC GENERAL IN LOCALITATEA VALU
LUI TRAIAN, jud. Constanta, intocmit de S.C. PROLIF S.A. Constanta (1999);

e Studiu SITURI ARHEOLOGICE DE PE TERITORIUL LOCALITATII VALU LUI TRAIAN,
intocmit de expert dr. Ghiorghe Papuc (2008);

o STUDIU DE CIRCULATII pentru P.U.G. Comuna Valu lui Traian, jud. Constanta, intocmit
de S.C. URBAN TRAFIC S.R.L. (2008);

e Studiu de SISTEM DE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE PENTRU COMUNA
VALU LUI TRAIAN, intocmit de ing. Anca Florea (2009);

o Proiect nr. 153/2009 RETELE ELECTRICE M.T., STATIE ELECTRICA 110KV/MT Sl
POSTURI DE TRANSFORMARE - VALU LUI TRAIAN, intocmit de S.C. EVEREST
PROJECT S.R.L. (2009);

o DOCUMENTATIE PRIVIND REPARTIZAREA LOTURILOR 1IN FOLOSINTA
LOCALITATEA VALU LUI TRAIAN, jud. Constanta, intocmit de S.C. PROLIF S.A. (2001);
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¢ STUDII PROIECTARE: PARCELAR! PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE ZONA ,C” —
COM. VALU LUI TRAIAN, JUD. CONSTANTA, intocmite de S.C. PROLIF S.A. Constanta
(2003);

¢ MONOGRAFIA ,VALU LUI TRAIAN”, autor: Stefan Paunescu (2008).

Avize si acorduri de specialitate emise pentru PUG Comuna Valu lui Traian

e Aviz de amplasament favorabil nr. 8033370/10.11.2008, emis de S.C. ENEL
DISTRIBUTIE DOBROGEA — UTR CONSTANTA;
Aviz de principiu din data de 12.02.2009, emis de S.C. VODAFONE ROMANIA S. A
Aviz de principiu nr. 52/41761 din 19.02.2009, emis de S.C. R A.J.A. S.A. CONSTANTA;
In§t||ntare nr. 20 emisd de S.C. CONPET S.A. — Divizia Transport Titei Import, Sector
Constanta;

» Aviz de principiu nr. 09/TD/NET/17025/CIL din 30.03.2009, emis de S.C. ORANGE
ROMANIA S.A.

4. METODOLOGIA DE ELABORARE

Documentatia a fost elaborata pornind de la tema formulatd de beneficiar, ulterior careia au
fost parcurse, in ordinea desfasurarii lor, urmatoarele etape:

e etapa de cartare si actualizare a planurilor topografice,

e etapa de documentare privind studiile si planurile urbanistice aprobate si aflate in vigoare
n zona de studiu,

e etapa de analizd multicriteriald a_teritoriului: functionalitate, circulatii, starea fondului
construit, starea fondului vegetal, relatii spatiale, etc.,

o etapa de sintetizare a datelor si determinare a potentialului de dezvoltare a comunei,

e etapa de formulare de propuneri de reglementare urbanisticd a comunei.

Prezenta documentatie de P.U.G. este elaboratd conform Ghidului privind Metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General — reglementare tehnicd GP038/99
(aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 13N/1999) si Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si
amenajarea teritoriului.

Continutul documentatiei a fost adaptat aspectelor caracteristice Comunei Valu lui Traian
pentru domeniile ce alcatuiesc obiectul de studiu (cadrul natural, economia, populatia,
echiparea edilitara si ponderea importantei lor). La baza informatiilor privind forta de munca,
obiectivele economice, dotarile publice si echiparea tehnico-edilitara au stat date furnizate de
Primaria Comunei Valu lui Traian si date obtinute prin consultarea populatiei asupra
problemelor si oportunitatilor de dezvoltarea localad a comunei.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA COMUNEI VALU LUI TRAIAN

Din documentele de specialitate referitoare la evolutia istoricd a teritoriului dobrogean,
incluzand atat studiile de sinteza cét si pe cele de analizd a unor documente scrise si
arheologice izolate, rezulta ca intreaga zona a litoralului Marii Negre a fost locuitd permanent
incéa de la sfarsitul perioadei neolitice.
intemeierea cetatii Tomis, iIn urma cu 2500 de ani, a fost conditionatd in primul rand de
existenta unui suport demografic teritorial care sa asigure un volum important i permanent
de schimburi comerciale. Prezenta unei populatii bastinage numeroase in zona litorala este
atestatd ncd de la inceputul mileniului 1 d.Chr. prin numarul mare al movilelor (tumuli)
funerare concentrate in trei zone distincte: Callatis (Mangalia), Tomis (Constanta) si Histria.
in spatiul de influenta directad a cetétii Tomis din perioada greaca si elenistica, pe o raza de
20-30 km actualele pIanurl topograflce conseamneaza prezenta unui numar mare de movile
care, Tn majoritate, pot fi tumuli funerari, necercetati pana Tn prezent. In acest sens trebuie
mentionat faptul cd agricultura intensiv practicatd in ultimul secol i, mai ales, folosirea
utilajelor mecanice au condus la aplatizarea numerosilor tumuli si Tn special a celor cu o
vechime mai mare.
Din punct de vedere administrativ si al organizarii intregului teritoriu dobrogean, perioada de
varf se inregistraza in timpul stapanirii romane din sec Il — IV d.Chr, cand se organizeaza
intreaga retea de localitati urbane (cetati) si rurale, sistemul general de drumuri cu punctele
de aparare fortificate, precum si delimitarea teritorilor de administrare directd aferente
marilor centre urbane (cetti). In zona litoralului, delimitarea acestor teritorii respecta relatiile
traditionale din perioada greaca si elenistica. Cetatea Tomis devine la sfarsitul sec. al ll-lea
»municipiune”, avéand si functia de coordonare administrativa si militara a intregului teritoriu
dobrogean. Doi factori importanti au contribuit la stabilirea acestui rol de coordonator
teritorial:
- era cel mai nordic port maritim accesibil Tn tot timpul anului (procesul de colmatare al
portului cetatii Histria era destul de avansat);
- era situat la cea mai mica distanta fatd de Dunére (cca. 60 km pana la Axiopolis).
Aceasta perioada coincide si cu cea mai mare dezvoltare economica si urbanistica a cetatii
Tomis.

Din documentele de sinteza existente rezultd urmatoarea delimitare spatiala a teritoriului aflat

n administrarea directa a Cetatii Tomis:

- spre vest, pe o distanta de cca. 30 km pe drumul Tomis — Axiopolis (Cernavoda);

- spre nord si spre sud, pe o distanta tot de cca. 30 km de-a lungul litoralului fata de axa
Tomis - Cernavoda.

Din punct de vedere arheologic, acest teritoriu reprezenta un spatiu dens populat, mai ales in

zona litoralului ce lega cetatea Tomis cu principalele cetati din teritoriu (Axiopolis, Capidava,

Ulme Fune si Callatis). Descoperiri arheologice intdamplatoare atesta aceasta conditie pana

n perioada bizantina tarzie.

Referitor la situatia actuald a teritoriului aflat in antichitate in administrarea cetatii Tomis,
trebuie subliniat faptul ca acesta coincide in cea mai mare masura cu limitele propuse pentru
organizarea zonei metropolitane a municipiului Constanta.

Revenind asupra situatiei teritoriale aflate in administrarea directd a cetéatii Tomis, perioada

de varf inregistrata in sec. Il — [V d.Chr. constituie consecinta directa a doi factori importanti:
- organizarea teritoriald si a sistemului de circulatie, care n linii mari se mentine si in
prezent;

- aplicarea unui sistem juridic de reglementare a relatiilor complexe dintre locuitori la toate
nivelele (familiei, comunitate, teritoriu, statal) avand la baza ,,dreptul roman” ale carui
principii se regasesc si astazi la baza legislatiei moderne.
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Documentele arheologice atestd in aceastp etapp (sec. Il - IV) romanizarea In masa a
populatiei bagtinage in conditile de ,,civis romanus”, ceea ce echivaleaza in prezent cu
dreptul de ,,cetdtean european”. Precizdm ca actualul teritoriu aferent comunei Valu lui
Traian facea parte in Intregime din teritoriul administrat de cetatea Tomis.

In perioada romana tarzie si inceputul celei bizantine se va mentine aceeasi structura

administrativa la nivelul teritoriului, Tnsa la un potential economic si demografic mult

diminuat, datoritd unor nedorite evenimente militare cauzate de invaziile succesive ale unor
populatii venite din partea de nord-est si de est a spatiului european. Din punct de vedere
arheologic, aceasta perioada este marcata in teritoriul studiat de sistemul celor trei valuri de
aparare : Valul mic de pamant, Valul mare de pamant si Valul de piatrd, din care ultimele
doud, prevazute cu puncte fortificate (castre) judicios distribuite pe traseul acestora, au
realizat pentru mai mult timp siguranta celui mai scurt drum dintre Marea Neagra (portul

Tomis) si Dunare (Axiopolis).

Prezenta acestor valuri si apartenenta lor la un sistem antic de aparare a teritoriului a fost

semnalata Tnca de la sfarsitul sec. al XVlll-lea si a fost consemnata si inregistrata topografic

chiar in timpul primului razboi mondial, insd pana n prezent nu a facut obiectul unui studiu
cuprinzator, pe fiecare compartiment si pe tot traseul acestuia, cu o datare precisa, in
corelare cu alte obiective din spatiul de viatd al poporului roman (ex: valurile din sudul

Basarabiei sau din extremitatea vestica a teritoriului tarii noastre).

Tn actuala listd a monumentelor istorice — cod. L.M.I. 2004 - pe teritoriul Comunei Valu lui

Traian aceste monumente sunt consemnate astfel:

a) Lanr. crt. 471, pozitia CT — | — m — A — 02557.06 si nr. crt. 472 - pozitia CT -1 -m - A -
02557.07 este consemnat ,Valul mic de pdmént” datadnd din secolul VI p.Chr., din
epoca romana.

b) La nr. crt. 473, pozita CT — | — m — A — 02558.04 este consemnat ,.Valul mare de
pamant” datand din secolul IX, din epoca medievala timpurie.

c) La nr. crt. 474, pozitia CT — | — A — 02559.07 este consemnat ,Valul de Piatrd” datand
din secolul X, din epoca medievala timpurie.

Fata de limita actuald a teritoriului intravilan al localitatii, cele trei monumente sunt pozitionate

astfel:

a) Valul mic de pAmant este situat la sud de localitate, la distanta de 1,5 — 2,0 km de limita
acesteia gi, In prezent, nu este afectat decat de lucrarile agricole curente. Cu mai multi
ani In urma a fost afectat de lucrarile de construire a sistemului de irigatii si de construirea
canalului navigabil. Are santul spre sud si o lungime de 61 km. Porneste de la Dunére, de
la Cetatea Patulului, si se opreste la Constanta pe tarmul marii. Primii 4 km se suprapun
peste valul mare de pamaént.

b) Valul mare de pamént este situat la nord de localitate, la distante variind intre 0,6 si 2,0
km de limitele acesteia. In prezent nu este afectat decat de actlwtatlle agricole curente.
Pana in prezent a fost afectat direct numai de construirea sistemului de irigatii. Valul
mare de pamant are o lungime 54 km, incepe de la Dunare unde se suprapune cu valul
mic, merge spre rasdrit, pe Valea Carasu si ajunge la mare in cartierul Palas din
Constanta. Are o inéltime de 3,50 m cu santuri la nord si la sud.

c) Valul de piatrd a fost afectat direct de extinderea si organizarea actualului teritoriu
intravilan pe o lungime de cca. 3,50 km prin traseul sau cu orientare nord—vest / sud—est.
Afectarea Iui a inceput in urma cu cel putin un secol, cand nu exista o legislatie precisa
pentru protejarea patrimoniului arheologic. Este tot din paAméant dar i s-a addugat un zid
de piatra pe creasta, inalt de circa 1,50 m cu o lungime de 59 km. Porneste de la cetatea
Axiopolis si atinge tarmul marii la 75 m sud de valul mic de pamant . Are 2 m indltime si
un sant la nord de aproximativ 2 m. Are 26 de castre la o distantd de 1 — 4 km intre ele.
Zidul si castrele sunt construite din piatra extrasa de la fata locului.

in perioada medievala de ocupatie turceasca (sec. XIV — XIX) intreaga viatd economica si
social-administrativé este redusa la minimum. Orasul Constanta (anticul Tomis iar ulterior
Constantiana) va supravietui la nivelul unui sat cu potential economic redus la un volum
foarte mic de activitati portuare si cu funciii teritorial-administrative reduse, fiind pentru o
scurta perioada resedinta de plasa (nahie). La nivelul teritoriului, agricultura, cu principalele
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ei ramuri (cultura cerealelor si cresterea vitelor) va constitui factorul determinant in refacerea
si regenerarea asezarilor rurale distruse de numeroasele actiuni militare care s-au desfagurat
pe teritoriul dobrogean inca din perioada bizantina. La nivelul teritoriului principalele relatii de
circulatie si transport se vor dezvolta tot pe traseele cunoscute din perioada antica iar o parte
din asezarile urbane si rurale vor reabilita o parte din amplasamentele cunoscute din aceeasi
perioada.

O evidentd cu localitdtile existente Tn sec. al XVil-lea n zona Karasu (Medgidia)
mentioneazé existenta localitatilor Nazarcea, Omuscea (Valu lui Traian - vest), Hasancea
(Valu lui Traian - est) si Mehmedcea (Straja).

Intr-un act de evidenta fiscald (defter) privind obligatiile fiscale din anii 1693 - 1694,
localitatea Hasancea este consemnata cu un numar de 68 persoane care nu erau
musulmane. Populatia musulmana era scutitd de plata oricarui fel de impozit iar aceasta
politica fiscala a constituit in perioada ocupatiei turcesti un mijloc foarte eficient de trecere la
Istamism a populatiei bastinase, in special a celei din teritoriile din partea de est si centrald a
teritoriului dobrogean. Zona de vest adiacentd Dunarii a rdmas in permananté ocupata destul
de dens de o populatie crestind roméneasca.

Pentru localitatile care fac obiectul acestei documentatii, la sfarsitul perioadei turcesti (1860)
prin construirea liniei ferate Constanta — Cernavoda se va realiza un stimulent deosebit de
impresionant pentru dezvoltarea economica a teritoriilor si localitatilor tangente acesteia.
Pentru localitatile Hasancea si Omuscea, cea mai apropriatd gara pentru primirea $i
expedierea marfurilor se afla in localitatea invecinata — Murfatlar (Basarabi).

Dupa anul 1878, cénd teritoriul Dobrogei a fost eliberat de sub stapanirea turceasca si s-a
introdus administratia roméaneasca, situatia actualei comune Valu lui Traian se prezenta
asftfel:

1. Comuna Hasancea (actuala parte de est a localitati Valu Iui Traian), avand in
structura sa administrativa ca localitate componentd si satul Memetcea
(Manomedcea, ulterior Straja, in unele documente mai vechi) detinea un teritoriu total
de 7744 ha din care 244 ha vetrele celor doua localitati componente. Populatia totala
era de 197 de familii cu 883 suflete, majoritatea turci si tatari.

2. Comuna Omuscea (actula parte de vest a localitatii Valu lui Traian), avand in
structura sa administrativa ca localitate componenta si satul Nazarcea (Nazircea)
avea un teritoriu total de 5648 ha din care 169 ha vetrele celor doua localitati
componente. Populatia totala era de 178 familii cu 778 de suflete, in marea majoritate
tatari si turci.

intr-o documentatie de sinteza la nivelul intregului teritoriu al Dobrogei intocmita in anul
1900, situatia teritoriului aferent actualei comune Valu lui Traian prezenta urmatoarea
structura:

COMUNA TOTAL SUPRAFATA | TEREN PRODUCTIV
1. | HASANCEA 9940 ha 8876 ha
2. | OMUSCEA 7225 ha 6780 ha
TOTAL 17.165 ha 15.656 ha

Prin noua Tmpartire administrativd a Judetului Constanta, publicatd in Monitorul Judetului
Constanta in anul 1926, este instituitd Comuna Valu lui Traian cu resedinta in localitatea
Valu lui Traian — fostd Hasancea, avand ca localitate componenta localitatea Omuscea.
Fosta localitate componentd Mahometcea devine localitatea componentda a Com.
Osmanfaca, iar localitatea Nazarcea va deveni componentd a Com. Alcap (Poarta Alba) din
plasa Medgidia.

Pentru perioada interbelica consideram ilustrativa pentru evolutia Comunei Valu lui Traian si,
in special, a structurii sale demografice datele inregistrate la recensdmantul din anul 1930
din care mentionam:
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LOCALITATEA NR. GOSPODARII | POPULA TIA TOTALA DIN CARE
MASCULIN | FEMININ
VALU LUI TRAIAN [ 207 980 | 494 486
VALEA SEACA 228 1081 556 525
TOTAL 435 2061 1050 1011

Structura populatiei permanente dupa criterii etnice si religioase prezintd un caracter
eterogen, specific de altfel intregului teritoriu dobrogean la sfarsitul sec al XIX - lea:
- dupa neamul de apartenenta:

Localitatea Roméni | Tatari | Turci | Germani | Unguri | Evrei | Greci | Poloni | Bulgari | Rromi

Valu lui Traian 475 462 14 29 2 - - - -
Valea Seaca 612 407 - 4 12 4 2 2 1
Total 1087 869 14 33 14 4 2 2 1

- dupa religie:

Localitatea Ortodocsi Mahomedani Catolici Alte secte Mozaic

Valu lui Traian 480 476 6 18 -

Valea Seaca 638 407 - 30 4

Total 1118 883 6 48 4

Referitor atét la structura etnica a populatiei celor doua localitati cat si la cea a apartenentei
religioase a acesteia, trebuie precizat ca dupa anul 1935, in urma apelului sefului statului
turc, majoritatea locuitorilor turci si tatari s-au repatriat in Turcia.

Din caietul statistic din 4 septembrie 1926 rezulta existenta in comuna Valu lui Traian a 229
de case, 96 bordeie, 356 capi de familie din care 162 ortodocsi si 163 mahomedani.

La recensamantul din 1941 existau 455 de cladiri, 535 capi de familie gi 2462 locuitori.

In 1999 existau 2150 de cladiri si 7640 locuitori, iar In anul 2005 erau 11500 de locuitori,
3210 gospodarii si 3520 de familii.

2.2. INCADRARE IN TERITORIUL JUDETEAN

Comuna Valu lui Traian este situatd in zona de centru-est a judetului Constanta la circa 10
km de municipiul Constanta. Teritoriul comunei studiate are ca limite definite urméatoarele
repere:

NORD: comuna Poiana

NORD-VEST: comuna Poarta Alba

EST: municipiul Constanta
VEST: comuna Basarabi
SUD-EST: comuna Cumpana

Comuna Valu lui Traian este cuprinsa in zona de influenta imediatd a municipiului Constanta
(zona metropolitana). Legatura cu municipiul Constanta se realizeazd pe drumul national
DN3 si pe calea ferata.

Prin prognoza de dezvoltare a retelei rutiere, autostrada Cernavoda -Constanta, respectiv
segmentul estic al autostrazii Bucuresti - Constanta, va atrage un volum mare de trafic din
DN3, care strabate comuna Valu lui Traian. Astfel, se vor realiza economii importante in
sectorul amenajarii DN3, pastrandu-se pentru acesta capacitatea de trafic existenta.

Legatura cu celelalte localitati se poate realiza pe drumurile comunale DC1 si DC8, precum
si pe calea ferata ce desparte localitatea in doud parti, de-a lungul vetrei comunei.
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2.3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Comuna Valu lui Traian este formata dintr-o singura localitate, care a luat nastere conform
noii impartiri administrativ-teritoriale din anul 1967, din satele Valu lui Traian si Valea Seaca.
Stadiul de dezvoltare urbanisticd actuald, cu evidentierea disfunctionalitatilor si prioritatilor de
dezvoltare, serveste ca baza pentru fundamentarea propunerilor pentru urmatorii 5 - 15 ani,
iar in unele cazuri, pentru o perspectiva indelungatad in ceea ce priveste amenajarile pentru
lotizari particulare, zone industriale, amenajari agro-zootehnice, sistemul de circulatii si retele
tehnico-edilitare.

in cadrul retelei de localitati a judetului Constanta, comuna Valu Iui Traian se incadreaza in
grupa localitatilor rurale mari, avand ca functie dominanta - agricultura.

Comuna Valu lui Traian detine potential de dezvoltare in primul rand datoritd pozitiei sale in
teritoriu: ,poarta vesticad de intrare” in municipiul Constanta dinspre vestul tarii, pe DN3.
strategie insotita de politici adecvate, care sa sprijine dezvoltarea zonelor rurale din imediata
apropiere a municipiului Constanta, pentru echilibrarea corectd a retelei de localitati si a
echipérii teritoriului. Acest lucru este cu atat mai necesar cu cat impactul aglomeratiei umane
asupra mediului in municipiul Constanta va duce la reducerea efectelor nocive ale mediului
din municipiul Constanta.

Fata de incadrérile specifice P.U.G. ale fiecarei subzone si UTR din cadrul teritoriului
analizat, s-au facut observatii si rectificari in urma datelor obtinute prin studiul pe teren pentru
actualizarea situatiei existente. in cea mai mare parte, constructile nou-aparute respecta
reglementérile P.U.G., cu exceptia celor aprobate anterior aparitiei acestuia.

Constructiile provizorii, atat cele care respecta tipul de functiune impus prin P.U.G. cét si cele
care nu respecta aceste indicatii, nu au fost considerate ca fiind determinante pentru profilul
functional al zonei, cel mult au fost luate in calcul la stabilirea unei tendinte spontane de
ocupare si utilizare a acelei zone.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL. PROBLEME DE MEDIU

Climatologic, Dobrogea prezinta arealul din tara noastrd cu clima cea mai arida (temperat
continental excesivd), avand ca principali parametrii cu influentéd asupra constructiilor:

- temperatura medie a aerului +11,2C

- temperatura maxima anualad a aerului +37,5C

- temperatura minima anuald a aerului -265C

- precipitatii medii anuale 347,8 mm/mp
- vanturi dominante NE-E-SV

Din analiza unei documentatii de specialitate, ,,Studiul climatic al zonei Canalului de
navigatie Dundare — Marea Neagra® elaborate special pentru fundamentarea eficienta a
acestui important obiectiv teritorial, in baza unor observatii continui pe o perioadd medie de
cca 40 de ani, se evidentiaza urmatoarele caracteristici geoclimatice:

2.4.1. Clima si microclima

Climatul temperat continental specific pentru tara noastra este prezent si in regiunea unde
este amplasata comuna Valu lui Traian. Acest lucru este accentuat si prin prezenta maselor
de aer anticiclonal siberian ce bate dinspre NE-SV (Crivatul). Totusi, iernile sunt mai blande
comparativ cu restul tarii deoarece este simtita influenta Marii Negre.

2.4.2. Temperatura aerului

Valoarea indicilor termohidrici situeazd comuna in zona agroclimatica |, "calda-secetoasa”,
cu resursele termice cele mai ridicate, cu temperatura medie anuala de 10,5°C.

Comuna se incadreaza in formula climaticad Bsax, ceea ce inseamna un climat de stepa cu
temperatura celei mai calde luni de peste 22°C. In cadrul acestor valori medii ce
caracterizeaza zona, indicatorii climatici difera in anumite limite in functie de locul concret al
inregistrarilor, cat si de perioada luata in consideratie. Temperatura medie anuala la Valu lui
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Traian, spre exemplu este de 10,5°C daca se i-a in calcul perioada 1960-1989 si 10,7°C in
intervalul 1942-1997. De asemenea, temperaturile medii anuale inregistrate la Valu lui Traian
diferd de la cele de la Constanta si Basarabi. Temperatura maxima absoluta (+39°C) s-a
inregistrat la Valu lui Traian in august, iar minima absoluta (-22°C) in luna decembrie.
Variatiile medii lunare pe parcursul unui an, in intervalul perioadei analizate, se incadreaza
intre — 5,0°C si 28,6°C.

Resursele energetice au valorile cele mai ridicate: radiatia termica 125-135Kcal/cm?an si
durata de stralucire a soarelui 2200-2400 ore.

Numarul zilelor cu inghet Tn timpul anului este de 91 iar al zilelor de vara cu temperaturi de
peste 20°C este de 88, existdnd si temperaturi ce depasesc 30°C.

O caracteristica aparte a climatului dobrogean sub aspect termic si care se resimte si in
comuna Valu lui Traian este influenta termostatica a Marii Negre. Primaverile sunt reci, ceea
ce face ca cresterea vegetatiei sa fie intarziata 10-12 zile fata de restul zonelor. La randul ei,
racirea mai lenta a apei marii face ca toamna sa fie ceva mai lung3, iar bruma sa nu apara
adesea decét Th a doua jumatate a lunii octombrie.

2.4.3. Umididatea atmosferica si precipitatiile

Umiditatea atmosferica inregistreaza valori care variaza intre 15 si 20 grame de apa la metru
cub de apa (valoare inregistrata in 2003). larna, atunci cand aerul contine cantitati mai mici
de apa, deoarece este mai rece, umiditatea absolutd scade. Vara, in schimb, atunci cand se
intensifica evaporatia apei, valoarea umiditatii atmosferice creste.

Indicele de ariditate are valoarea de 18,8 .

Umiditatea relativa a aerului este de 75%, cu o influenta sensibila a Marii Negre care mentine
aceasta umiditate la valorile de 60-68% chiar in lunile cele mai uscate: iulie si august.
Nebulozitatea atmosferica este de 8 zecimi din bolta cereasca deoarece asupra marii se
inregistreaza o migcare descendentd a aerului care nu permite formarea norilor. Regimul
precipitatiilor cumuleaza n jur de 400 mm pe an, existand situatii in care seceta persista 4-5
luni pe an. Perioada cea mai bogata in precipitatii este sfargitul primaverii si inceputul verii.
Rezerva de umiditate, in sol, in stratul de la 0 la 100 cm, la sfarsitul lunii martie este de 1133-
1173 mc/ha iar deficitul de umiditate cumulat in perioada aprilie-octombrie, pe aceeasi
adancime, este de 3857- 4472 mc/ha. Regimul precipitatiilor prezinta un indice valoric situat
la media teritoriului dobrogean, favorabil productiei agricole cerealiere traditionale, insa cu
valori productive medii sau minime. Din aceastd cauza a fost realizat un sistem unitar de
irigatii, pe toata suprafata arabild, care a permis nu numai o crestere importantd a productiei
agricole ci si o diversificare a acesteia. Regimul precipitatiilor nu este uniform pe toata
durata anului fiind deficitar Tn anotimpul cald, cand de multe ori au un caracter torential cu
pericol de inundare. O cantitate maxima Tnregistrata in intervalul studiat a fost de 97,0 mm in
ziua de 20.08.1949. Aceasta valoare maxima trebuie sa fie luatd in calcul pentru protectia
localitatii si a drumurilor de acces, precum si a unor constructii din teritoriul agricol. .
Zapada este prezentd in medie 33 de zile pe an si are o grosime mai mica de 10 cm. In luna
ianuarie grosimea stratului de zapada poate atinge 13,3 cm.

Fenomenul de grindina apare pe tot parcursul anului, mai putin in lunile decembrie, ianuarie
si februarie.

Ceata este semnalatad mai ales toamna si iarna, rareori primavara.

2.4.4. Presiunea atmosferica si regimul vanturilor

Frecventa si viteza vantului, datoritd influentei zonei de litoral maritime, inregistreazé valori
medii mai ridicate faté de restul teritoriului din interiorul judetului si poate fi considerata un
potential energetic, mai ales pentru anotimpul rece, cand vitezele sunt mai mari de 4,0
m/sec. Aceste viteze au fost Tnregistrate la nivelul solului (cota 30,0m). Tn acest sens
consideram util ca, prin statia meteo de la Basarabi, sa se analizeze frecventa si viteza
medie a vantului si in doud zone din vecinatatea localitatii — movila ,,Cocosu” la nord, cu cote
de 83 -84 m, si la sud in zona ,, Valului mic de pamant”, la cotele 85 — 87 m.

Dinamica atmosferica la nivelul acestui ecosistem rural se caracterizeaza prin dominanta
vanturilor de N-V, N si NE cu o viteza medie intre 7,5 si 12,2 m/s .Viteza vantului poate
atinge si 25m/s. Desi comuna Valu lui Traian este situata la aproximativ 16 km de mare,
totusi se resimt adierile brizei marine prin incalzirea inegald a uscatului si a apei in 24 ore.
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2.4.5. Conditii morfologice si hidrogeologice

In cadrul P.U.G. s-a intocmit studiul in care sunt prezentate elementele detaliate ale structurii
terenurilor, nivelul apelor hidrostatice si conditilor de fundare a diverselor categorii de
constructii. Studiul prezintd o zonare a terenurilor din intravilanul localitatii si suprafetele
adiacente acestora. Aceasta permite orientarea pentru extinderea localitdti In caz de
necesitate i pentru plasarea unor constructii care impun izolarea fata de zonele locuite sau
functiuni reclamand protectie. Geologic, amplasamentul face parte din podisul Dobrogei de
Sud, pentru zona fiind caracteristice formatiunile de loess, macroporice de origine eoliana,
prafuri argiloase loessoide si argile prafoase loessoide.

Morfologic, orizontul comunei se incadreaza in subunitatea morfo-structurala a Dobrogei de
Sud care prezintd caractere morfologice cu totul diferite de Dobrogea Nordica. Portiunea
aceasta se intinde pana la 87,4 m altitudine si este reprezentatd de un mozaic de calcare
fosiliere, scoici, cochilii minuscule care au ldsat urme care se observa cu usurintd in orice
roca din orizontul local. Peste aceastd cuvertura calcaroasa s-a depus mai tarziu loessul
adus de vant. Pe loess s-au format solurile fertile iar pe calcare s-au format solurile
scheletice cu importanta Tn viticulturd. Din punct ce vedere tectonic, aceasta regiune, ca
intreg teritoriul Dobrogei, a suferit numeroase migcari de coborare si de ridicare, multe
transgresiuni si regresiuni marine care au favorizat depunerea sedimentelor de grosimi mari
peste fundamentul cristalin si al sisturilor verzi intalnite in forajele de la Palazu Mare si
Costinesti.

Geologic, Podigul Dobrogei cuprinde mai multe formatiuni: granite si sisturi cristaline
paleozoice (ih zona Macin), sisturi verzi (in Podisul Casimcea), structuri sedimentare triasice
(in Dealurile Tulcei), jurasice (pe cursul inferior al rdului Casimcea), cretacice (in Podisul
Babadag si in Dobrogea de Sud), structuri sedimentare neozoice (in Dobrogea de Sud).
Asociate acestor depuneri exista forme de relief influentate de petrografie si structura: un
relief "granitic”, cu trene de grohotisuri si abrupturi in Muntii Macinului, vechi peneplene
conservate pe suprafata erodata a sisturilor verzi, mici forme carstice pe calcarele jurasice,
suprafete structurale adaptate ondularilor largi ale formatiunilor neolitice din Dobrogea de
Sud.

Subdiviziunile principale ale Podisului Dobrogei sunt Masivul Dobrogei de Nord si Podisul
Dobrogei de Sud, despartite de linia Harsova-Capul Midia.

Masivul Dobrogei de Nord este mai fnalt, cu un relief mai variat si o inclinare generala de la
Dunare spre Mare. Este format din: Muntii Macinului, Culmea Niculitelului, Dealurile Tulcei,
Depresiunea Nalbant, Podisul Babadagului, Podigul Casimcei continuat cu Prispa
Hamangia.

Valea Carasu taie Podisul Dobrogean de la est |la vest. Acest relief a favorizat dezvoltarea
mai multor agezari omenesti ca urmare a solului fertil $i a apei freatice care se gaseste la
adancimi mai mici. Valea, In prezent secatd, a functionat ca un réu in perioada fluvialad a
cuaternarului. Actualmente, capetele vaii sunt scufundate; Gura Vaii se afla la 25 m sub
Dunére. S-a pastrat pana acum cativa ani sub forma unor balti intinse cu vegetatie de stuf si
papura, de la Poarta Alba si Medgidia. Acestea au disparut din peisajul actual ca urmare a
lucrérilor de amenajare a canalului de irigare Carasu.

Uneori, Podisul Dobrogei este considerat o subdiviziune majord separata a Dobrogei, de
acelasi rang cu celelalte doud si denumit “Dobrogea Centrald”. Podisul Dobrogei Centrale
se desfasoara pe aria sisturilor verzi, intre aliniamentele falilor Pecineaga-Camena si
Topalu-Tagaul in nord. Structural, peste sisturile verzi urmeaza calcare si conglomerate
calcaroase, apoi depozite loessoide si loessuri.

Valea Carasu, in prezent secata, a functionat ca un rau n perioada fluviala a cuaternarului.
Teritoriul comunei Valu lui Traian este lipsit de cursuri de apa. Cu totul sporadic apar
izvoare anemice in versantii dealurilor Hasancea, Omuracea si Basarabi.

Alimentarea cu apa a populatiei se realizeaza din apele subterane (20-30 metri adancime).
Alimentarea din panza freatica este ingreunata din cauza loessului care permite infiltrarea
rapida a apei si face ca panza freaticd sa se gaseasca la adéncimi mari (mai ales Tn sudul
Dobrogei).
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Dupa introducerea irigatiilor hidrologia zonei s-a modificat mult, forméandu-se o falsa panza
de apa freaticad superficiald, construindu-se chiar zone inmlastinite cu vegetatie specifica si
scurgeri de apa intermitente provenite din reteaua de distributie a apei prin exfiltrare, dar si
datoritd unor defectiuni din timpul aplicarii irigarii. Astfel, s-a format un parau care strabate
comuna dinspre est spre vest.

2.4.6. Relieful si topografia
Podisul Dobrogei de Sud are aspect tabular si se desfasoara la sud de linia Topalu-Lacul
Siutghiol. Fundamental apartine Platformei Moesice alcatuita din sisturi verzi ce nu apar la
suprafata. Caracteristica pentru Dobrogea de Sud este accentuarea adancirii vailor de la est
la vest. Valea Carasu, exemplul cel mai caracteristic, si are originea doar la cativa km de
litoralul Marii Negre.
Media ponderata hipsometrica este de 86 m, in cea mai mare parte a sa, peste 55% din
teritoriu avand altitudini cuprinse Tntre 100-200 m i numai 1% peste 200 m. Nivelul coborat al
celor doua extreme - Valea Dunarii la vest si Marea Neagra la est - a favorizat sdparea unor
vai adanci cu o energie de relief mare, 100-150m pe aproape 32% din suprafata.
Principalele subunitati geomorfologice ale Dobrogei de Sud determinate de varsta si
particularitatile morfologice existente sunt:

+ Podigul Dorobantului de nord,

+ Culoarul Carasu- acesta fiind considerat de unii cercetatori un brat mai vechi al

Dunarrii,

+ Podisul Negru Vod3,

» Podisul Oltinei traversat de vai scurte si adanci terminate prin limane fluviatile la

varsarea in Dunare.
Zona studiatd se afla situatd in platforma Dobrogei de Sud, care se inchide in sudul unei
dislocatii tectonice profunde: falia Topalu - Palazu Mare. Valea Carasu, ce separa podisul cu
acelasi nume de podigurile ceva mai Tnalte din sud, apare ca o arie depresionara
transversala ce uneste latura dunareana cu cea maritima.
Localitatea Valu lui Traian este amplasata pe un platou cu un relief cu pante mici de la nord
spre sud. Toate vaile afluente raului existent au debite reduse de apa.

2.4.7. Solul si subsolul

Terenul agricol ocupa 85.14% din totalul teritoriului administrativ si este in totalitate irigat.

Situatia actuald impune o analizd temeinica a reanalizarii si utilizarii sistemului de irigatii,

efectelor cumulate pe durata functionarii lui, amenajarilor pentru combaterea excesului de

umiditate, reducerii riscului de inundari in zonele joase ale localitdtii $i restrangerii
suprafetelor mlastinoase. Variatiile mari ale reliefului si calitatilor solului au determinat si
variatia culturilor agricole, a pomiculturii si a zootehniei.

Desi suprafata comunei Valu lui Traian reprezintd numai 0,3% din suprafata arabila a

Dobrogei, pe teritoriul acesteia se Tntalnesc practic toate tipurile de sol reprezentative, cu

exceptia solurilor brune, deltaice si a celor nisipoase cu pondere, de altfel, redusd in

structura suprafetelor cultivate. Principalele tipuri de sol care se intalnesc pe teritoriul
comunei sunt:

@ cernoziomul vermic carbonatic,

o cernoziomul vermic tipic Tn conditii de irigare. Pe acest tip de sol sunt organizate
cdmpurile de cercetare cu experimente riguroase. Cernoziomul vermic tipic de la Valu lui
Traian prezinta un orizont de culoare neagra la umed si brun-cenusiu foarte inchis la
uscat, textura luto-argiloasa, structura glomerulara, fiabil, foarte gros.

o cernoziomul cambic vermic cu suprafete mai reduse. La acest tip de sol materialul
parental este compus din loessuri lutoase, luto-nisipoase, loessuri luto-argiloase sau
lutoase. Pe profilul de sol Tn cazul prezentei fenomenului de eroziune pot apare roci dure
formate din gresii, calcare, sisturi verzi, cristaline sau chiar roci vulcanice.

Cernoziomurile nu pun probleme deosebite in practica agricold, recomandandu-se irigatiile

pentru a suplini deficitul de umiditate din perioada de vara. In conditii normale de tehnologie

si fara folosirea irigatiilor, aceste soluri au o favorabilitate buna pentru grau, porumb,etc. Tn
conditiile folosirii irigatiilor si luarea de masuri ameliorative favorabilitatea acestor soluri creste
simtitor.
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Pe suprafete nesemnificative se mai intalnesc si alte tipuri de sol, ca: cernoziomul de
depresiune in diferite stadii de degradare; complexe de cemoziomuri levigate si aluviale de
vale care, datoritd ponderii lor reduse, nu sunt reprezentative. Roca mama este leossul si, mai
rar, depozitele deluvio-aluviale si aluviale.

2.4.8. Vegetatia
Vegetatia acestei comune este foarte variatd, cuprinzand atat plante ierboase céat si
lemnoase. in general, vegetatia este specifica de stepa. Fertilitatea buna a solului, precum si
existenta retelei de irigatii in teritoriu, face ca functia predominanta sa raména mai departe
cultura plantelor, pomilor fructiferi si cresterea animalelor. Aceste functiuni detin primul loc n
utilizarea fortei de munca, precum si in realizarea productiei de marfa.
Caracterul particular si valoarea deosebits a florei din comuna Valu lui Traian este asigurata
de interactiunea intr-un spatiu relativ restrdns a numeroaselor elemente floristice care au
ajuns aici din regiuni geografice foarte variate.
in partea de sud a comunei existd o rezervatie botanica de 5 ha agezata pe o structura de
calcare grosiere cochilifere depuse aici din Tertiar, peste care in Cuaternar s-a depus loessul
fragmentat de apa.
In rezervatie vegetatia variaza in functie de expozitia pantei, astfel:
» Panta cu expozitie sudica este complet lipsitd de vegetatie lemnoasa iar dintre
plantele ierboase amintim: Colchicum biebersteinii - brandusa stepica, Crocus variegates-
brandusa vargatd de stepa. Spre vard apar plantele rezistente la secetd cum sunt:
Agropyros cristatum - pinul crestat, Crhysanthemum millefolium - valerica, Euphorbia
stepposa - alior, Carthamus inatorius - iarba vantoasa.
» Panta cu expozitie nordica are un cordon de arbusti reprezentati prin: Rhammus
cathartica - verigar, Prunus spinosa - porumbar, Rosa canina - maces. Sub acesti arbusti
isi fac aparitia Viola pontica - toporasi, iar pe arbusti se catara un neam de Asparagus
verticillatus - umbra iepurelui.
« Vegetatia de pe coama dealului este reprezentatd de plantele rezistente la seceta
cum sunt: Stipa capilata - colilie, Kochia prostrata - iarba vantoasa, Agropyron cristatum-
pinul crestat. Intre cordonul de arbusti si coama valului, cu putina umezeala se gaseste o
vegetatie in care se evidentiaza: Calamagrostis epigeios - trestia de camp,
Chrysanthemum corymbosum - napraznicul, Campanula sibirica - clopotei si specii de
Agropyron - specii de pin.
Flora rara din aceasta rezervatie este reprezentatd de Crocus pallasi - sofranul de toamna,
Dianthus leptopetalus - garofita, Euphorbia dobrogensLs - alior, AUim tauricum - ceapa
salbatica, Saturgia coerulea - cimbru, Jasmin us fruticans - iasomia salbatica.
Plantatiile:
in partea de rasarit a comunei existd o plantatie de salcdm (Robinia pseudocacia) care
ocupa aproximativ 1 ha. Aceasta plantatie a fost facutd pe o zond unde inainte a existat
padure.
In cadrul comunei Valu lui Traian nu exista spatii verzi sau parcuri, locuitorii simtind lipsa
acestor locuri de recreere. Exista putina vegetatie n curtea gradinitelor si a scolilor.
Fagiile stradale, plantate, marginesc de o parte si de cealaltd DN3 care face legatura intre
Constanta si Cernavoda.

2.4.9. Fauna

Fauna, intocmai ca si vegetatia, este specifica zonei de stepa care caracterizeaza intreg
Judetul Constanta. Fauna comunei Valu Ilui Traian se afld intr-o strdnsa relatie de
interdependenta cu solurile, clima si vegetatia din aceasta zona.

Sunt intalnite elemente mediteraneene, pontice, balcanice in care predomina rozatoarele de
camp si pasarile. Printre speciile cele mai raspandite amintim: popandaul {Citellus citellus),
soarecele de camp {Microtus arvalis), iepurele de cdmp {Lepus europaeus), potarnichea
(Perdix perdix), dihorul pestrit ( Vormela peregusn ).

In tufisurile si malurile de pAmant se adapostesc specii rare, cum ar fi testoasa dobrogeana
(Testudo graeca iberica) si broasca. Dintre speciile endemice, mai des intélnim grivanul
dobrogean (Misocrioetus newtoni) si gusterul vargat ( POSEA,1982 ).

T a® g i Wirdl: B Tha iohin Wl oo Earin s Eh ol $ o SN v A P L T i
SR Conemn Vel il Tratan — slemony ceonral - Taes preliminsid - monlie 2500 16



Pasarile caracteristice acestei zone sunt: graurul, lacustarul, potarnichea, prepelita, ciocarlia,
iar dintre rapitoare - eretele alb si sorecarul mare.

Reptilele sunt extraordinar de bine reprezentare prin diferite specii de serpi si sopérle:
Coluber jugularis (sarpele rau), Vipera ammodytes montandoni (vipera cu corn dobrogeana),
Ablepharus kitaibelli (sopéarlita de frunzar),etc.

Dintre mamifere sunt prezente mistreful si cdprioara.

2.4.10. Zone cu riscuri naturale

In intravilanul comunei Valu lui Traian nu exista suprafete supuse periodic inundatiilor sau
alunecarilor de teren, care ar necesita operatiuni deosebite pentru preintdmpinarea acestora.
In zona sudicd a comunei, la hotarul cu raul existent, apar inundatii temporare la ploi
torentiale, fiind o zonad cu cote joase. Aceste zone sunt inventariate de Consiliul Local al
comunei in vederea imbunatatirii situatiei existente. In urma informatiilor primite de la
localnici, aceste inundatii nu au provocat distrugeri importante materiale.

2.4.11. Surse de poluare

In comuna Valu lui Traian nu exista surse de poluare a aerului iar poluarea fonica se resimte
doar de-a lungul soselei nationale si a cdii ferate. In ceea ce priveste sursele de poluare a
apelor, deversarea si depozitarea desgeurilor si rezidurilor menajere a constituit principala
problema in acest sens. Singurul curs de apa care traverseaza comuna a fost extrem de
poluat pana in 2005 cand Primaria Valu lui Traian a curatat zona aferenta acestui loc. .
Sursele de poluare a solului au fost neinsemnate; astfel, ultimele studii realizate in acest
domeniu au aratat ca, din punct de vedere structural, solul nu s-a modificat deloc. Acesta are
aceeasi componenta ca acum 100 de ani.

2.4.12. Influenta particularitatilor cadrului natural asupra principalelor activitati care se
desfagoara pe teritoriul comunei Valu lui Traian

Localitatea Valu lui Traian si teritoriul aflat in administrarea sa directa este situata in partea
nord-estica a Dobrogei de sud, in podisul Dobrogei maritime, care este particularizata prin
altitudini mai mici si o fragmentare redusa comparativ cu restul teritoriului, cu vai mai putin
adanci si relativ mai largi, fara fenomene de erodare datorita lipsei apelor curgatoare de
suprafata cu debite permanente. Pentru spatiul restrans al comunei Valu lui Traian, regimul
termic in conditiile cadrului geografic existent este favorabil atat desfagurarii unor activitati
economice agricole traditionale cat si celor de habitat. Durata mare de stralucire a soarelui
din perioada calda (lunile IV - IX) constituie un potential energetic care poate fi valorificat pe
plan local atat pentru productia agricold (solaria, sere) cat si pentru producerea energiei
electrice (centrale solare).

In concluzie, climatul acestei comune Tmpreuna cu elementele care caracterizeaza din punct
de vedere morfologic acest teritoriu au permis n trecut si oferd in continuare perspective
dezvoltarii comunei Valu lui Traian, crescand premisele unui tot mai intens fenomen de
urbanizare.

2.5. ACTIVIT/:\'!'I ECONOMICE

2.5.1. Agricultura i cresterea animalelor

Comuna Valu lui Traian are o pozitie deosebit de avantajoasa in cadrul retelei de localitati a
judetului prin situarea Tn zona de influentad a municipiului Constanta. Comuna beneficiaza de
avantajul unei acces facil la infrastructura prin traversarea ei de catre DN 3, Calea Dobrogei.
In cadrul retelei de localitati a judetului Constanta, comuna Valu lui Traian se incadreaza in
grupa localitatilor rurale mari, avand ca functie dominant& agricultura. Din punct de vedere
economic, apropierea centrelor urbane Constanta si Basarabi favorizeaza desfacerea
produselor agricole obtinute Tn ferme sau gospodarii individuale.
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Suprafata totald a comunei este de 6329 ha, din care 5487 ha (87%) reprezintd terenuri
agricole, iar din acestea 4900 ha sunt arabile (89%), 58 ha pasuni,151 ha vii si 364 ha livezi.

Cultura cerealelor (grau, orz, secara, porumb) ocupa mai mult de jumatate din suprafata
agricola, lucru legat de conditiile naturale ale comunei si anume soluri cernoziomice foarte
bune pentru cultura acestora si terenuri cu panta redusa.

in afara cerealelor, pe teritoriul comunei un loc Tnsemnat il ocupd grupa plantelor tehnice, in
deosebi cultura de floarea soarelui.

Productia de cereale creste incontinuu datorita tehnicilor moderne practicate astazi de cele 4
societati agricole, a chimizarii lucrarilor (aplicarea de ingragaminte chimice) si mecanizarii
tucrarilor.

in suprafata agricola a comunei sunt cuprinse 151 ha cultivate cu vitéd de vie nobila, dintre
care o mare parte sunt cultivate cu struguri de masa. Solurile calcaroase, prielnice vitei de
vie, determina obtinerea unor vinuri de calitate mult apreciate. In plan viticol, productia totala
de struguri in perioada 1997-2002 a fost destul de ridicata (in anul 1997 —145 tone) si a fost
maxima in anul 1998 (150 tone). La extrema cealaltd productia totald minima s-a inregistrat
in anul 2002, aceasta atingand valoarea de 98 tone.

O atentie deosebitd se acorda culturii legumelor In comuna Valu lui Traian. Aceasta cultura
este realizatd de marea majoritate a locuitorilor, avand in vedere rolul de zona
preoragseneascad al comunei in aprovizionarea cu legume proaspete a locuitorilor din
municipiul Constanta.

De-a lungul timpului suprafata pasunilor a avut o evolutie oscilantd deoarece populatia
comunei le-au schimbat orientarea transformandu-le in terenuri agricole. Pasunile ocupa o
foarte mica parte din suprafata comunei (0,9%), viile si pepinierele viticole doar 2,6% iar
livezile si pepinierele pomicole ocupa 5,8%.

Structura suprafetei comunei Valu lui
Traian in anul 2007
2,6% 5.8%

|
0,9%, 0 Agricola

@ Pasuni

O Vii si pepiniere
viticole

O Livez si pepiniere|

pomicole

86,7%

Sursa: Directia Judeteand de Statisticd Constanta

Suprafetele cultivate cu plante agricole variaza de la an la an: in 2003 au fost inregistrate
reduceri de 10 ori ale suprafetei cultivate cu gru si secara si cresteri mari ale suprafetelor
cultivate cu porumb, floarea soarelui, cartofi si legume.

Ha 2000 2001 | 2002 | 2003 |

Grau si secara 1311 1416 | 2130 | 220 |

Porumb boabe 979 760 | 453 | 1236
Floarea soarelui 581 682 | 784 | 1931

Cartofi 13 | 20 | 4| 54 |

Legume 40 45 | 2 50 |

Sursa: Directia Judeteand de Statistica Constaln;‘a_
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Solurile cernoziomice si terenurile cu pantd redusa faciliteaza cultivarea in special a
cerealelor: grau, orz, secara si porumb, culturi care ocupd mai mult de jumatate din suprafata
agricola a comunei. In afara culturii cerealelor, plantele tehnice se cultiva de asemenea pe
suprafete mari (floarea soarelui). in suprafata agricola a comunei sunt cuprinse culturi de vita
de vie nobild, dintre care o parte este cultivatad cu struguri de masa.

Existd suprafete cultivate cu legume, in regim individual, care sunt apoi valorificate in
municipiul Constanta sau in cadrul unor ferme agricole. Dintr-un total de 4900 ha suprafata
arabild, 1600 ha (33%) erau cultivate in anul 2007 de catre 6 societati agricole in sistem de
exploatare intensiv. Gospodéria individuald nu este de tip autarhic, recoltele obtinute fiind
valorificate in afara godpodariei. Productia de cereale si legume este foarte variabilg,
depinzénd de la an la an de conditiile climatice.

Tone 2000 2001 2002 | 2003
Grau si

secara 3192 4522 5557 | 221
Porumb

boabe 756 923 530 3216 |
Floarea 1
soarelui 687 745 681 2741
Cartofi 159 192 37 679
Legume 280 382 9 860

Sursa: Directia Judeteand de Statisticé Constanta, date disponibile pdna in 2003

in concluzie, productiile obtinute pe raza comunei Valu lui Traian prezintd oscilatii destul de
mari, acestea variind in functie de conditiile climatice din anul respectiv.

Tn economia comunei Valu lui Traian, cele doud cooperative agricole de productie au avut un
rol important in perioada comunistd in ocuparea fortei de munca dar si in exploatarea cu
mijloace moderne a terenurilor agricole. Dupa 1990, cele doua CAP-uri si sistemul de irigati
au fost distruse iar terenurile agricole au fost retrocedate. Dupa reconstituirea dreptului de
proprietate, unii dintre locuitorii comunei s-au organizat in asociatii familiale, societati agricole
sau au preferat sa munceasca individual paméantul. Tn anul 2007, in comuna Valu lui Traian
existau 6 societéti agricole organizate sub forma unor SRL-uri gi care detineau n proprietate
1966 ha teren (36% din total teren agricol).

Sectorul zootehnic s-a dezvoltat continuu prin micii producétori, urmdrindu-se Tn principal
cresterea gainilor, ovinelor, porcinelor si bovinelor. Numarul porcinelor atinge cote maxime in
anul 2000 atunci cand acestea numarau 14215 de capete, dintre care 5803 existau in
gospodariile satenilor. De asemenea, exemplarele de ovine s-au inmultit considerabil, astfel
Tncat numarul acestora a crescut de la 467 in anul 1952 la 13656 capete in anul 2002. Un
numar de 10368 capete se aflau in acel an n gospodariile locuitorilor.

Apogeul numarului de pasari este atins in ultimul deceniu. Asfel,s-a ajuns ca in anul 2000
numarul acestora sa fie de 314582 de capete.

In 2009, numarul de animale din comuna Valu lui Traian este estimat astfel:

- bovine: 102 capete

- porcine: 212 capete

- caprine: 785 capete

- ovine: 1400 capete

- pasari: 1080 capete

- cabaline: 200 capete

Principalele produse ale acestui sector — carne, lapte, l1&4na, oua — sunt din plin valorificate
constituind o sursa importanta de venituri.
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Apicultura este, de asemenea, o indeletnicire frecventa a locuitorilor comunei. In pericada
comunista, in cadrul celor 2 cooperative agricole de productie (CAP-uri) au fost achizitionate
rase superioare genetic iar efectivul de animale a crescut in timp.

Dupé 1990, o data cu desfiintarea CAP-urilor, cresterea animalelor s-a facut preponderent
individual. Activitatea din zootehnie a cunoscut un declin dar si 0 adaptare la cererea si oferta
de pe piata de animale. in general, numérul efectivelor de animale a scazut fatd de 1990,
numarul bovinelor s-a mentinut constant Tnsa a scazut numarul ovinelor mai ales dupa 1999.
Numaérul porcinelor a crescut dupa 1990 si a cunoscut variatii foarte mari.

Evolutia efectivelor de animale dupa 1990 in comuna
Valu lui Traian
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Sursa: Direclia Judeteana de Statisticd Constanta, date disponibile pana in 2003

Daca in 1989 In cadrul CAP-urilor se cresteau atat bovine céat si porci, ovine, pasari, Tn
perioada de tranzitie populatia a crescut animale Tn mod individual. Astfel, in fermele care s-
au constituit au fost crescute doar bovine iar in ultimii ani si porcine.

Evolutia efectivelor de bovine in ferme gi Evolutia efectivelor de porcine in ferme si
gospodariile populatiei gospodariile populatiei
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Este de mentionat faptul ca in comuna Valul lui Traian exista 2 statiuni de cercetare stiintifica
agricola, cea mai veche dintre ele datdnd din anul 1933 (Statiunea experimentald). Statiunea
de cercetare culturi irigate infiintata in 1933 are o veche tradilie de cercetare stiintifica
imprimata Tnca de la inceput. Scopul infiintdrii statiunii a fost determinat de necesitatea
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ameliorérii unor soiuri de cultura indigend, crearea de noi soiuri ale céror calitati sa raspunda
conditiilor climatice specifice Dobrogei. Astfel, au fost imbunatatite numeroase soiuri de
cereale: griu, porumb, orz, ovaz, floarea soarelui si soia, soiuri ce sunt rezistente la seceta si
dau productii ridicate si constante. Statiunea a ajuns astazi la 130 de angajati specialisti cu
studii superioare si medii si a fost dotats cu aparaturd modernd pentru a reusi sa produca
samanta de categorii biologice superioare. Aldturi de SCCI functioneaza si SCPP care se
ocupa de producerea materialului saditor pentru toate categoriile de pomi fructiferi. Aceste 2
statiuni detin impreuna o suprafatd totald de 2100 ha, reprezentand o pondere mare de 38%
din suprafata agricola a comunei. Tn cadrul acestor statiuni de cercetare (statiuni specializate
in cercetarea si producerea materialului saditor pomicol si in irigatii-Statiunea de cercetare
culturi-irigate) sunt angajate aprox. 310 persoane, specialigti cu studii superioare sau medii.

2.5.2. Mediul socio-cultural. Servicii de asistentd medicala si sociala a populatiei

P&na Tn 1900 documentele nu vorbesc de existenta vreunor scoli in comuna. Dupa 1900, n
geamie a functionat o scoala de limba tatara. Prima scoala se construieste in 1911 iar a doua
in 1927, ambele cu cate o sald de clasa si locuinta pentru director. Mai tarziu, cladirile celor
doua scoli au fost extinse cu alte sali de clasd, camere cu materiale, cancelarie, baze
sportive etc.

In comuna Valu lui Traian functioneaza in prezent patru unitdti scolare din care doua
gradinite cu orar normal si doua gcoli cu clasele I-VIII.

Doua din cele patru unitati scolare (Gradinita nr.1 si $coala nr.1) au fost reabilitate ca si
constructii i dotari la standarde europene, iar celelalte unitati scolare sunt cuprinse in
programe de reabilitare in viitorul apropiat. Astdzi, numarul cadrelor didactice care
functioneazd in comuna Valu lui Traian se ridicd la 73. Prin managementul educational
derulat in unitatile scolare pentru Tmbunétatirea performantelor cadrelor didactice s-au
asigurat conditii acestora prin completarea studiilor, sustinerea diferitelor grade didactice si
participarea la cursuri de formare continua.

Populatia scolara este reprezentatd de 286 prescolari si 846 de elevi. Elevii unitatilor scolare
provin din medii diferite si sunt de nationalitati diferite (roméni, tatari, turci, rromi). Din studiile
si statisticile realizate de scoli reiese cad populatia scolara este in crestere datoritéd exodului
populatiei dinspre urban spre rural, a marketingului educational, pus in practica de catre
conducerea unitatilor gcolare.

Legéatura scoald — comunitate este stabilitd prin implicarea factorilor educationali comunitari
n viata scolii si a scolii in actiunile comunitare. An de an, rata de promovabilitate si de
absolvire este in crestere iar admiterea in ciclul superior de invatdmant este de 100%.
Rezultatele elevilor gcolilor sunt semnificative, ei ajungand pana la olimpiadele nationale.

Existéd Tn localitate doua camine culturale si patru biblioteci care pun la dispozitie un bogat
fond de carte. In prezent, cele dous cidmine nu dispun de suficientd baza materiald pentru
desfasurarea normald a tuturor activitatilor. Unul din ele este in curs de reabilitarea iar
celadlalt urmeaza sa fie reabilitat.
Tot in domeniut cultural putem aminti :

- Monumentele istorice ,Valul de paméant — Valu lui Traian” ;

- Biserica ortodoxa ,Sfintii Apostoli Petru si Pavel”;

- Biserica ortodoxa ,Cuvioasa Paraschiva”;

- Biserica ortodoxa ,Sfintii Arhangheli Mihail i Gavril”

- Biserica penticostala ;

- Geamia Valea Seaca ;

- Geamia veche Valu lui Traian;

- Geamia noua Valu lui Traian.

Dintre evenimentele culturale locale periodice amintim :
- Ziua recoltei” - septembrie — octombrie;
- ,Serbare campeneasca” cu ocazia deschiderii sezonului de pasunat.
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fn comuna functioneaza 6 cabinete de medicina de familie, 3 cabinete de stomatologie, 1
cabinet obstreticd-ginecologie si 3 farmacii. Functionarea acestor cabinete se realizeaza prin
cei 6 medici specialigti stomatologi, 1 medic specialist obstretica-ginecologie, 3 asistente
farmacie, 6 asistente medicale, 1 asistent igiena si epidimiologie. Exista o repartitie egala a
pacientilor la nivelul tuturor medicilor de familie, aproximativ 1500 — 2500 pacienti/ medic. Din
totalul populatiei cu domiciliul stabil la nivelul comunei aproximativ 10-20 % sunt neasigurati
din motivul neplatii asigurarii de sanatate, lipsa locului de munca, lipsa pensiei la cei peste 60
ani. Asistenta sociala se ocupa de intocmirea dosarelor de ajutor social pe baza de anchete
sociale. In prezent exista 128 dosare de ajutor social care cuprind: persoane in vérsta,
persoane cu certificate medicale, persoane (mame) care au in ingrijire copii sub 7 ani.

De asemenea, asistenta sociald se ocupa de intocmirea dosarelor persoanelor cu handicap
aprobate prin Legea 519/2002 si asistentilor personali ai acestora. Existd in evidenta 40
dosare de handicap. Un loc important il ocupa protectia copilului (Legea 272/2004 privind
respectarea, promovarea si garantarea drepturilor copilului). Se Intocmesc dosare din 2003
conform Legii 10/2003 privind copiii infectati HIV. Intocmirea anchetelor sociale privind copiii
cu probleme (abandon familial, pentru rezolvarea lor prin plasamant familial, cdmine de
copii, adoptie).Colectivul de asistentd sociald contribuie la efectuarea anchetelor sociale
solicitate de judecatorie, scoala, protectia copilului sau alte organe abilitate cu rezolvarea
problemelor cetatenesti. Anchetele sociale se efectueaza si la cererea persoanei fizice care
are anumite probleme sociale.

2.5.3. Populatia ocupata

La recensamantul din anul 2002 au fost inregistrate un numar de 2577 persoane ocupate,
din care 2223 salariati, reprezentédnd 86%, iar restul fiind patroni, lucratori pe cont propriu,
membri ai societatilor agricole sau lucratori familiali in gospodaria proprie. Patronii aveau o
pondere de cca. 2% din total populatie ocupata. Persoanele ocupate inregistrate lucrau la
acel moment in localitate sau in afara acesteia.

Cei mai multi salariati erau ocupati in agriculturd, respectiv 18,3% si transport 17,6%.
Majoritatea populatiei ocupate era de sex masculin, respectiv 70% din total, ceea ce arata un
grad redus de ocupare al femeilor.

= — =
Ponderea populatiei ocupate pe domenii ale economiei |
nationale in 2002
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Sursa: Directia Judeteand de Statisticd Constanta

2.5.4. Mediul antreprenorial

Pozitia geograficad in zona de influentd a municipiului Constanta si traditile comerciale ale
populatiei comunei au facilitat dezvoltarea unui mediu prosper de mici afaceri. Firmele sunt
de marime mica si medie, preponderent fiind cele dezvoltate in cadrul familiei care au in
medie 1,9 angajati.

Dintr-un total de 124 agenti economici activi, mai mult de 50% din ei sunt ocupati in domeniul
comertului, doar 6 dintre ei Tn domeniul agriculturii. Se poate remarca un numar mare de
intreprinzatori in domeniul transportului. Analiza situatiei angajatilor in cadrul firmelor de pe
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teritoriul comunei aratad ca in anul 2008 in cadrul acestora lucrau 232 persoane iar restul
salariatilor lucrau in sectorul public sau in alte institutii sau firme din municipiul Constanta.

2.6. POPULATIA $I STRUCTURA SOCIO-DEMOGRAFICA

2.6.1. Numarul locuitorilor gi evolutia populatiei

La 1 iulie 2008, comuna Valu lui Traian detinea un numdr de 10733 locuitori, situdndu-se
printre comunele mari ale judetului Constanta. Efectivul populatiei a crescut continuu
incepand din anul 1994, dupa o reducere a populatiei imediat dupd 1990. Cresterea cea mai
important& a populatiei s-a produs Intre anii 2000 si 2008, cand populatia a crescut cu 2876
locuitori, reprezentand o crestere cu 37% fata de populatia anului 2000. Acesta crestere s-a
produs Tn principal pe fondul unui spor migrator pozitiv i mentinerii ratei natalitatii. Situata in
imediata apropiere a municipiului Constanta, la doar 8 km, localitatea Valu lui Traian atrage
populatie urbana care opteaza pentru locuinte individuale, intr-un mediu natural.

Evolutia populatiei comunei Valu lui Traian
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Sursa: Directia de Statisticd a judefului Constanta, Caietele comunei Valu lui Traian

Luand ca reper recensdamantul din 1924, efectivul populatiei comunei Valu lui Traian s-a
multiplicat in decursul timpului de aproape 6 ori pana tnh anul 2008. in anii '20-"30, cregterea
populatiei s-a datorat stabilirii aici a celor ce lucrau pe mosiile famililor de origine romana din
localitate iar in perioada comunistd cresterea efectivului populatiei s-a datorat stabilirilor
muncitorilor care lucrau la fabricile din Constanta si cérora nu le era permis sa isi stabileasca
domiciliul in oras. Un alt val de stabiliri a fost inregistrat in perioada construirii sistemului de
irigatii i a canalului Dunare-Marea Neagrd, o parte din muncitorii care lucrau la aceste
obiective stabilindu-se pe teritoriul comunei.

2.6.2. Densitatea populatiei

Densitatea populatiei se afld intr-o relatie de interdependentd cu procesul de dezvoltare
economica $i cu tendinta de urbanizare a comunei.

in anul 1924 densitarea populatiei comunei Valu lui Traian era de 0,295 loc/kmp. Datorita
procesului intens de dezvoltare, densitatea medie a crescut considerabil, astfel incat in anul
2005 aceasta atinge valoarea de 1,817 loc/kmp.

Datoritd unor bune relatii Tn ceea ce priveste convietuirea dintre etnile comunei, aceasta
localitate a prosperat in mod continuu, tendinta de urbanizare manifestandu-se tot mai
frecvent n ultimii ani.

2.6.3.Natalitatea
In anul 1920 se constata existenta unor valori scazute (12,5%o), deoarece din comuna la acea
daté pleacd multi tatari in tara lor natala. Intre anii 1924 si 1936 rata natalitatii variaza foarte
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putin (18,26%o Tn 1924 si 19,40%o 1n 1936).In anul 1948 rata natalititii creste vizibil ajungand
pana la 28,32%0 deoarece In comuna sosesc moldoveni, olteni si transilvaneni care lucreaza
pamantul marilor proprietari. Punctul culminant in ceea ce priveste descresterea ratei
natalitatii este atins in anul 2002, an Tn care valoarea acesteia ajunge la 12,46%.. Cauza
principald pentru aceasta scadere o reprezintd scaderea nivelului de trai, mai ales in mediul
rural.

in decurs de 82 de ani rata natalitétii populatiei comunei Valu lui Traian s-a diminuat cu
aproximativ 0,04%..

2.6.4. Mortalitatea si mortalitatea infantila

Mortalitatea, exprimata prin indicele morbiditatii, a inregistrat in comuna Valu lui Traian, in
anul 1969, o valoare de 4,96%o, de aproximativ doua ori mai mica ca in anul 2005 (8,17%o).
Incepand cu anul 2002 si pana n anul 2005 s-a inregistrat o crestere treptata a ratei
[nortalitétii, valoarea minima aferentad acestei perioade fiind de 8,17%. Tn anul 2005.

In general, rata mortalitétii in perioada 1924-1936 atinge o valoare medie de 29,5%o, in timp
ce ntre anii 1961 si 1969 valoarea medie este de 6,55%0. Aceasta diferenta procentuala este
corespunzatoare Tnh cea mai mare parte procesului de urbanizare, proces care si-a extins
principale influente si asupra acestei comune.

Intre anii 1920 si 1936 se inregistreaza o crestere semnificativa a ratei mortalitatii infantile (de
la 10%0 Tn anul 1920 pana la 14,55%0 in anul 1936). Tncepand cu anul 1948 asistdm la o
diminuare a valorii acestui tip de mortalitate, astfel incat in anul 2005 aceasta are un procent
foarte mic (4,52%.). Aceasta scadere a ratei mortalitatii infantile din ultimul deceniu este pusa
pe seama imbunatatirii serviciilor sanitare, a tehnologiilor de ultima ora, dar nu n ultimul rand
si pe seama consgtientizarii populatiei cu privire la efectele nocive pe care le manifesta anumiti
factori in cadrul unei comunitati umane.

2.6.5. Sporul natural

Sporul natural reprezintd diferenta dintre natalitate si mortalitate. Valoarea acestuia a fost
pozitivd Tntre 1948 si 2005. intre anii 1920 si 1936 sporul natural are o valoare negativa.
Aceastd valoare negativa (-22,5%0) se datoreaza indeosebi faptului ca mortalitatea a avut
valori mult mai mari decét natalitatea.

Influenta ratei de imigrare asupra sporului natural se face resimtitd in acest caz deoarece
tatarii pleaca in tara lor natala, influentand astfel natalitatea.

Intre anii 1948 si 2002 sporul natural al populatiei comunei Valu lui Traian a atins valori
pozitive, minima fiind de 4,3%c. Tn anul 1961, iar maxima in anul 1967 cu o valoare de
11,54%o.. Acest lucru poate fi pus pe seama cresterii continue a valorilor natalitatii.

intre anii 1967 si 1969 sporul natural are o valoare aproximativ constants, situdndu-se in
jurul valorii de 8,96%o, acest lucru datorandu-se valorii constante a mortalitatii si natalitatii.

Se observa o diminuare semnificativd a valorii sporului natural in anul 1999 (3,01%o).
Urmeaza apoi o perioada de cregtere a valorii sporului natural, astfel incat in anul 2002
acesta are valoarea de 3.97%o.

Rata natalitatii este in general mai mare decat cea a mortalitatii, ceea ce aratd un numar mai
mare de nascutl decat de decedati. In ultimii 7 ani, rata mortalltatu a inregistrat valori mai mici
decét rata natahtatn in intervalul anallzat 2000-2007, media ratei natalitatii a fost de 10,9%o
fatd de 10%o cat a fost media ratei mortalitatii.
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Evolutia ratelor natalitatii si mortalitatii populatiei comunei
Valu lui Traian
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Sursa: Direcfia Judeteana de Statistica Constanta

Valorile sporului natural sunt variabile, in general pozitive, populatia inregistrand excedent
natural. Populatia aflatd la varsta fertilitatii va creste prin stabilirea Tn comuna a populatiei

tinere din mediul urban, credndu-se premise pentru mentinerea unui spor natural pozitiv.

Evolutia sporului natural a populatiei comunei Valu lui Traian
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Sursa: Directia Judeteana de Statisticd Constanta

2.6.6. Structura demografica

2.6.6.1. Structura populatiei pe sexe

Ultimele date din 2008 arat& un raport echilibrat intre femei si barbati, respectiv 5387 femei la

5346 barbati.
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Este importanta vizualizarea structurii pe sexe si grupe de varsta a populatiei unde apare un
excedent masculin la tineri si la adulli si o populatie feminizata cu véarsta peste 65 ani. Daca
urmarim structura pe sexe si varste la recensamintele din 1992 si 2002 observam tendinta de
crestere a ponderii femeilor la grupa de varsta peste 65 ani odata cu instalarea procesului de
imbatranire demografica. Excedentul feminin la grupa de varsta peste 65 ani se explica prin
fenomenul supramortalitatii masculine.

I Structura pe sexe si grupe de varsta in 1992 Structura pe sexe si grupe de varsta in 2002
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Sursa: Directia Judefeand de Statisticd Constanta

Structura pe sexe si grupe cincinale de varste a populatiei in anul 2002 indicad un echilibru
intre sexe si un dezechilibru la populatia cu varsta peste 55 ani, respectiv existenta unui
excedent de populatie feminind. Acest fapt se inscrie in tendintele generale determinate de
imbatranirea populatiei, speranta mai mare de viatd a femeilor si supramortalitatea
masculina.

Structura pe sexe §i grupe de varstd a populatiei comunei
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2.6.6.2. Structura populatiei pe grupe de vérsta
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Reprezentarea structurii populatiei pe grupe de varstd permite evaluarea gradului de
Tmbatranire a populatiei. Astfel, populatia tandrd s-a considerat intre 0-19 ani, cea adulta
intre 20-64 ani si cea batrana peste 65 ani conform clasificatiei O.N.U.

intre ultimele recensaminte, ponderea populatiei tinere in total populatiei a scazut cu 5%
datoritd scaderii semnificative a ratei natalitati dupd 1990. A crescut ponderea populatiei
adulte, apte de muncé cu 3% prin stabilirea Tn localitate de populatie adultd din mediul urban.
Populatia in varstad a crescut de asemenea ca pondere cu doar 2%, procesul de imbatranire
demografica fiind lent datoritd aportului de adulti si stabilitatii populatiei comunei. Se poate
concluziona ca populatia comunei este relativ tanara, batranii avand o pondere foarte redusa
in total populatie.

Structura pe grupe de varste la recensamantul
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Sursa: Directia Judeteanda de Statistica Constanta

Din punct de vedere demografic, aceste schimbari nu sunt majore pentru comunitate,
aceasta pastrandu-si vitalitatea.

Valu lui Traian Total 0-19 20-64 peste 65
1992 7354 2378 4366 610
2002 8824 2391 | 5524 909
1992/2002 1470 13 1158 299
% 20,0% 0,5% 26,5% 49,0%

Sursa: Directia Judeteand de Statistica Constanta

Modificarea structurii pe grupe de véarstd este mai importantd decat modificarea efectivului
populatiei. Fati de 1992 se observa cresterea cu 1/4 a populatiei adulte si cregterea ugoara
a numarului tinerilor. Cresterea cea mai importanta este a populatiei cu varsta peste 65 ani,
cu aproape 50% fatd de efectivul din 1992. Tendinta de imbatranire demografica se va
pastra n viitor prin cresterea sperantei de viata i prin aportul de persoane varstnice care se
vor stabili aici venind din mediul urban.
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Modificarea structurii pe grupe de varsta intre 1992 si 2002
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Sursa: Directia Judeteand de Statistica Constanta

2.6.6.3. Structura etnica a populatiei
Populatia comunei Valu lui Traian este multietnica, la recensamantul din 2002 romanii fiind
majoritari (81,7%). Tatarii sunt principala minoritate etnica si detin o pondere de 15%, n
scadere fatd de recensdmintele anterioare (77% etnici tatari din total populatie comuna la
recensamantul din 1924). Comparativ cu ponderea tatarilor in localitatile judetului Constanta,
in comuna Valu lui Traian traiesc cei mai multi tatari. Numarul tatarilor s-a diminuat
considerabil dupa 1938-1940, cand acestia s-au Tntors in tara de origine.

Structura etnica a populatiei comunei Valu lui Traian in
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Sursa: Directia Judeteand de Statisticd Constanta

in anul 2005, din totalul de 11500 de persoane, 8763 sunt romani, 1037 tatari, 1000 turci si
700 persoane de etnie rroma. In procente, acest lucru inseamna: roméni-76,20%, tatari-
17,71%, turci-8,69% si populatia de etnie rroma - 6,08%.

2.6.6.4. Structura confesionala a populatiei
Dupa religie, populatia comunei Valu lui Traian este preponderent ortodoxa (79,28%). Pe
locul doi se situeaza musulmanii cu 15,36% urmati de adventisti (1,6%).
Demn de remarcat este faptul ca fiecare comunitate (romani, turci,) beneficiaza de lacase de
cult specifice, Tnca din cele mai vechi timpuri.

. 2.6.6.5. Structura dupa limba materna a populatiei
In 1924 vorbitorii de limba tatara reprezentau 79,17% din populatia totald a comunei Valu lui
Traian. Acestia erau secondati de locuitorii care vorbeau limba roméana (20,83). O data cu
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plecarea populatiei de origine turca din cadrul comunei, persoanele care vorbeau limba
roméana au constituit majoritatea (92,11%), urmati de cei care vorbeau limba tatara.

Si In ziua de azi vorbitorii de limba roméana sunt majoritari, ei convietuind cu alte etnii stabilite
pe raza comunei.

2.6.7. Piramida varstelor

Piramida varstelor reprezentatad in 1992 si 2002 permite observarea principalelor schimbari
care au avut loc in structura demografica a populatiei in ultimele doud decenii.

Comparand cele 2 piramide se poate observa reducerea treptatd a bazei piramidei anului
2002 fata de 1992, efect direct al reducerii ratei natalitatii si scaderii efectivului de populatie
fertila.

Cresterea corpului piramidei se datoreaza fluxului migratiei de Intoarcere dinspre urban spre
rural si dezvoltarilor imobiliare recente care au atras populatie din mediul urban apropiat.
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Piramida anului 1992 are baza in scadere continua dar foarte lentad (cauzele se regasesc n
masurile de liberalizare a avortului din 1990 si diminuarea efectivului fertil feminin).

Piramida varstelor populatiei comunei Valu lui Traian la
recensamantul 2002

[ 75F |
[70-7% l
| E5-60 |
| 6064 |
[ E5E9 1

H 2g33 ! ] (O femei
| 40247 ] Arhati
I 5T ] 0 béarbati

[ 30-34 |
T 7579 ]
| 70-224 [
I T5-19 T
1 10-14 I
[ 9-Y |
t 04 1

[-450 -350 -250 -150 -50 50 150 250 350 450

Sursa: Directia Judeteana de Statistica Constanta

29



Piramida din 2002 releva fenomenele demografice n derulare: imbatrénirea populatiei,
feminizarea populatiei la grupele de varstd peste 65 ani si reducerea bazei piramidei,
respectiv a efectivului de nou-nascuti.

Piramida comparativa a varstelor arata cresterea semnificativa a efectivelor de adulti ih 2002
fatd de 1992, fapt pozitiv pentru economia localé si cresterea numerica a populatiei cu varsta
peste 65 ani.
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Sursa: Directia Judeteand de Statistica Constanta

2.6.8. Resursele de munca si populatia ocupata

Din punct de vedere al structurii demografice care imparte populatia dupa grupele de varsta
n populatie activa (15-64) si inactiva (0-14 ani si peste 65 ani) se poate calcula raportul de
dependentd economica. Presiunea populatiei inactive asupra celei active a scazut, daca
comparam anul 1992 cu anul 2002, de la 0.46 la 0.43 (la 100 persoane active reveneau in
1992 pentru intretinere 46 persoane inactive, iar in 2002 - 43 persoane inactive). Rata de
dependentd a scdzut prin cresterea numarului persoanelor active 15-64 ani si mentinerii
numarului tinerilor.

Raportul de dependentad Tn scadere reprezintd o premisa pozitivd pentru comunitate prin
existenta unor efective mari de persoane active pe piata muncii.

Populatie inactiva Populatie activa Raport de
(0-14) si peste 65ani (15-64 ani) dependenta
1992 2319 5035 0.46 indivizi inactivi la un
individ activ
2002 2644 6180 0.43 indivizi inactivi la un
individ activ

Sursa: Directia Judeteana de Statistica Constanta

Dintr-un total de 8824 persoane recenzate in anul 2002 in comuna Valu lui Traian, 3197 erau
active, din care 2577 erau ocupate si restul, 5627 persoane, reprezentand 63,8%, erau
inactive: elevi si studenti (27%), pensionari (29%), casnice (26%) si persoane intretinute
(18,3%). Se poate remarca ponderea foarte mare a persoanelor casnice (1/4 din total
populatie inactiva) si a pensionarilor.
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Dintre persoanele ocupate recenzate in anul 2002, au fost inregistrate un numar de 2577
persoane ocupate, din care 2223 salariati, reprezentand 86%, iar restul fiind patroni, lucratori
pe cont propriu, membri ai societatilor agricole sau lucratori familiali Tn gospodaria proprie.
Patronii aveau o pondere de cca. 2% din total populatie ocupatd. Persoanele ocupate
inregistrate lucrau la acel moment in localitate sau in afara acesteia.

Cei mai mulii salariati erau ocupati in agriculturd, respectiv 18,3% si transport 17,6%.
Majoritatea populatiei ocupate era de sex masculin, respectiv 70% din total, ceea ce arata un
grad redus de ocupare al femeilor.

Ponderea populatiei ocupate pe domenii ale economiei
nationale in 2002

sanatate 2,8%
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administratie 2,6% 18.2%
6,9%
tranzactii _ / .
imobiliare— 2 ind.
5.8% ‘ _~prelucratoare
’ 3 15,2%

transport; / ““7@% - —
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comert 8,3%

14,2%

Sursa: Directia Judefeana de Statisticd Constanta

Se observa ca numarul angajatilor din agricultura ocupa unul din locurile fruntase, acest lucru
fiind consecinta formei de relief pe care este amplasatd comuna, precum si a caracteristicilor
climatice si pedologice din aceasta zona. Numarul persoanelor care isi desfagoara activitatea
in sectorul industriei extractive este intr-o continua scadere dupa anii 1990.

Ceea ce este Imbucurator este faptul ca in ultimii ani a crescut numarul persoanelor angajate
in invatamant si a celor din sanatate.

In viitorul apropiat, comuna Valu lui Traian ar putea deveni un important centru economic al
judetului Constanta, daca ar fi sa tinem cont de amplasarea ei atdt de aproape de orasul
regedinta de judet.

2.6.9. Populatia inactiva

Populatia inactiva din cadrul comunei Valu lui Traian este raportatd la nivelul anului 2002.
Aceasta are o pondere de 57,95% (5116 persoane) din populatia totald a comunei. Din
numarul total al populatiei inactive, pensionarii reprezentau un procent de 32,05% (1640 de
persoane) si 18,56% din populatia totala a comunei.

Persoanele cu dezabilitati formau un numar de 126 de persoane, iar numarul celor care se
aflau in cautarea primului loc de munca era de aproximativ 675 de persoane.

Forta de munca activa in comuna reprezintd un procent de circa 25% din totalul populatiei,
aproximativ 2800 de persoane, iar procentul gomerilor este de 0,5 % din numarul populatiei.

2.6.10. Nivelul de instruire al populatiei

In procesul dezvoltarii, capitalul uman este cel mai important factor. Nivelul de instruire al
populatiei reprezintd un indicator important al calitatii si potentialului fortei de munca, intr-o
perioadd a competitiei si deschiderii pietelor. Analiza structurii populatiei dupa forma de
invatamant absolvitd cu varsta de 10 ani si peste aratd cd cele mai multe persoane din
comuna Valu lui Traian au absolvit studiile gimnaziale (32,2%). Este de remarcat ponderea
relativ mare pentru mediul rural a persoanelor care au absolvit instituti de Tnvatamant
superioar, 3,2%, respectiv 176 persoane. Se poate anticipa cresterea in viitor a persoanelor
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ce au absolvit o forma de invatdmant superior prin stabilirea in comuna a celor din mediul
urban, mai bine instruiti. Un fapt pozitiv este si ponderea redusa a celor ce nu au absolvit nici
o scoalad (6%).

Nivelul de instruire al populatiei comunei Valu [ui Traian in
anul 2002
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Sursa: Directia Judeteana de Statistica Constanta

POPULATIA DE 10 ANI S| PESTE DUPA NIVELUL SCOLII ABSOLVITE, 2002
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Sursa: Directia Judefeana de Statisticd Constanfa

2.6.11. Evolutia populatiei

Efectivul populatiei comunei Valu lui Traian a crescut intre ultimele 2 recensaminte cu 1470
locuitori iar intre anii 2000 si 2008 cresterea a fost spectaculoasa, inregistrandu-se o cresgtere
cu 2876 locuitori. Migratia este principalul fenomen demografic care a determinat actuala
crestere a populatiei. Stabilirea locuitorilor din municipiul Constanta aflat la doar 8 km de
comuna a fost preferata pentru locuire individualad si un mediu natural mai curat.

Situatia comparativa a plecarilor si stabilirilor in
comuna Valu lui Traian
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Situatia revenirilor Tn localitate sau a stabilirilor se mentine constanta, inregistrandu-se dupa
anul 2002 mai multe stabiliri decat plecari. Foarte sugestivd pentru relevarea evolutiei
efectivului populatiei, luadnd in considerare criteriul varstd si sex, este reprezentarea in
aceeasi diagrama sub forma de piramida a populatiei din momentul recensaméantului din
1992 si 2002. Piramida comparativa a varstelor aratd cresterea efectivelor populatiei,
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cresterea semnificativd a numarului de adulti in 2002 fatd de 1992 si cresterea numerica a
populatiei cu varsta peste 65 ani.
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Sursa: Directia Judeteana de Statisticd Constanta

2.6.12. Sporul migratiei

Calculat ca diferenta intre numarul de stabiliri de domiciliu si de plecari, sporul migratiei
releva cregterea sau diminuarea populatiei datorata fluxului rural-urban sau urban-rural —
numit si “de Intoarcere”.

Evolutia sporului migrator al populatiei comunei
Valu lui Traian
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Sursa: Directia Judefeané de Statisticd Constanta

Apropierea comunei de municipiul Constanta, tendintele existente de suburbanizare,
existenta unor terenuri disponibile fac din comuna Valu lui Traian o locatie foarte atractiva
pentru stabilirea aici a populatiei urbane. Aceasta tendintd de stabilire Tn comunele
suburbane se nregistreaza in intreaga tara, aceste localitati castigand populatie pe seama
reducerii numarului populatiei din centrele mari urbane.

Cea mai mare valoare a imigrérii de populatie Tn cadrul comunei Valu lui Traian a avut loc Tn
anul 2005, atunci cdnd un numar de 420 de persoane (36,52%o) au sosit in acest spatiu rural.
La polul opus se situeaza anul 1936 cadnd Th comuna au poposit 53 de personae (25,7 %o).

Valoarea minima in ceea ce priveste populatia plecata a fost stabilitd in anul 1936, atunci
cand a fost inregistrat un numar de 15 emigranti( 7,27%o). Valoarea maxima corespunde ratei
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de emigrare atinge cote impresionante ih anul 1924, an in care 1200 de persoane de origine
turcd se intorc in tara natald (642,3%o). In anii 1948-1969 valoarea ratei de emigrare creste
constant. Astfel, in anul 1948, aceasta era de 10,89%o, ajungand ca in anul 1969 sa fie de
13,6%o. In anii 2002-2005 valorile se diminueaza treptat, ajungandu-se in anul 2005 la o
valoare de 9,56%o.

Migratiile pot fi temporare (atunci cadnd au o duratd mai mare de o luna si atunci cand vizeaza
cautarea de lucru) si permanente (atunci cand au o duratd mai mare de un an).

Migratia neté sau sporul migratoriu reprezintd balanta dintre numérul de persoane imigrate si
cele emigrate. In comuna Valu lui Traian rata de emigrare este destul de mica in comparatie
cu alte comune, acest fapt datordndu-se amplasarii acestui ecosistem rural la doar 8 km de
municipiul Constanta.

In ceea ce privesgte valorile ratei de imigrare, acestea nregistreaza valori destul de ridicate n
perioada 1924-1936, cand in comuna soseste un numar de 58 de persoane in 1924 si 53 de
persoane in 1936. Dupa anul 1960 valorile ratei de imigrare incep sa scada, ajungand ca in
anul 1967 sa aiba o valoare de 14,57%.. Urmeaza apoi o perioada (1967-1999) in care
valorile ratei de imigrare oscileaza foarte putin, de la 15,68%. in anul 1969 pana la 18,45%. in
anul 1999, osciland cu 2,77%. in decurs de 30 de ani. Tntre anii 2002 si 2005 rata de imigrare

creste cu 4,45%o in doar 3 ani; de la 32,07%. Tn anul 2002 se ajunge la o valoare de 36,52%o in
anul 2005.
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Bilantul migratoriu permite observarea diferentelor care apar intre sporul natural, emigranti si

imigranti. Astfel, sporul natural are valori negative n perioada anului 1924 (-1142%.), pentru ca
apoi aceasta valoare sa creasca si sa aiba valori pozitive. In anul 1967 sporul natural are cea
mai mica valoare (12%o), acest lucru datordndu-se numarului foarte mare de emigranti din acel
an (60 de persoane). In conformitate cu datele statistice obtinute se observa ci sporul total al
populatiei comunei Valu lui Traian prezintéd valori negative in anul 1924. In perioada anilor
1936-1961 sporul natural prezinta valori fluctuante dar mereu pozitive, alternand in functie de
trasaturile economice, sociale, culturale, etc. care existau In comuna la acea data. Intre 1967
si 1969 sporul total se mentine la aceeasi valoare de 69, iar in anul 2002 valoarea sporului
total este foarte mare in comparatie cu valorile celorialti ani (228).

2.6.13. Prognoza populatiei

o Metoda sporului mediu anual de crestere a populatiei
Pentru a realiza prognoza populatiei comunei Valu lui Traian s-a analizat evolutia populatiei n
perioada precedentd si evolutia probabild a miscarii naturale si migratorii. Sporul natural si
migratoriu s-a considerat constant pentru perioada previzionata. Prin metoda sporului natural
s-a stabilit mai Tntai sporul mediu anual al populatiei Tn ultimii 4 ani, respectiv intervalul 2005-
2008, cresterea fiind cu 419 locuitori/an. Presupundnd constant ritmul cresterii populatiei,
populatia comunei va ajunge in 2015 la 13666 locuitori.
Prognoza populatiei, folosind modelul cresterii tendentiale prin luarea in considerare a sporului
mediu anual total (spor natural si migratoriu) se prezinta in graficul de mai jos:
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Sursa: Directia Judefeand de Statisticd Constant.

Prognoza araté cresterea constanta a populatiei pentru perioada urmatoare. Metoda sporului
mediu anual se bazeaza pe analiza evolutiei populatiei in perioada precedenta care releva o
crestere a volumului populatiei in progresie aritmetica, considerand sporul natural constant
pentru intreaga perioada. Revigorarea economiei locale prin atragerea surselor de finantare
europene, dezvoltarea infrastructurii locale, cresterea intravilanului localitétii si in consecinta a
resurselor de teren disponibil va duce la cresterea atractivitatii comunei Valu lui Traian pentru
populatia din mediul urban si populatia locala.

o Modelul de crestere biologica
O alta variantd a prognozei demografice s-a realizat folosind modelul de crestere biologica,
ludnd in considerare doar sporul natural. Presupunénd n aceastd variantd ca populatia
comunei va fi influentatd doar de sporul natural, rezultd un ritm de crestere demografica cu
doar 7,25 locuitori/an (s-a considerat intervalul 2004-2007). Presupunand ca sporul natural se
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va mentine constant in viitorii 7 ani, populatia va cunoaste o crestere numerica cu 51 locuitori
in orizontul anului 2015.
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Dintre cele doua variante de prognoza optam pentru prima varianta care aratd o crestere
acceleratd a populatiei faté de a ll-a varianta, care prognozeaza o crestere foarte redusa a
populatiei, excluzand factorul cel mai important de crestere al populatiei comunei: migratia.

Totusi, existd anumite rezerve in ceea ce priveste cresterea populatiei rezultate din aplicarea
primei variante de progoza. Pe fondul crizei economice este posibil ca nivelul cresterii
demografice sa nu fie la fel de accelerat ca in ultimii ani, insa cresterea va fi semnificativa in
raport cu alte localitati rurale ale judetului Constanta.

Comunele suburbane, deosebit de atractive pentru locuire Tsi vor mentine aceasta atractivitate,
aceasta insemnand crestere demografica, stabilizarea populatiei locale, mentinerea vitalitatii
populatiei chiar pe fondul manifestarii unor fenomene demografice negative: imbatranirea
populatiei, reducerea ratei natalitatii, degradarea continua a structurii pe varste, nivelul scazut
al fertilitatii etc.

Prognoza populatiei si luarea ei in calculele decizionale este o necesitate. in caz contrar,
deciziile luate astazi s-ar putea dovedi eronate peste cétiva ani. De exemplu, scaderea in viitor
a ponderii populatiei scolare va necesita o reorganizare a distributiei unitatilor de invatamant in
teritoriu. Exemplul scolilor poate fi extins si asupra multor altor amenajari: centre de séanatate,
biblioteci, statii de alimentare cu ap3, instalatii de epurare si asupra multor obiective de
investitii. Investitiile din localitatile componente comunei care au functii economice agrare
trebuie bine fundamentate datoritd procesului de imbatranire a populatiei si lipsei de
atractivitate pentru acele asezari care nu au potential de dezvoltare. Reducerea efectivului
populatiei tinere, care reprezintd un potential pentru dezvoltarea unei anumite zone, poate
deveni un factor perturbator de limitare al dezvoltarii.

La nivelul tuturor localitatilor urbane si rurale, grupa de varsta peste 65 ani va fi singura grupa
care va creste in urmatorii ani. Aceastd grupa de varstd va avea nevoi ridicate in ceea ce
priveste serviciile de sanatate si cele sociale. Este vorba de amenajéri de ingrijire pe de o
parte, dar si de asigurarea cu infrastructura specifica pentru persoanele care nu se mai afla in
procesul muncii Insd au cerinte privitoare la educatie, culturd si amenajari de petrecere a
timpului liber.
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2.7. CAI DE COMUNICATIE $1 TRANSPORT

Comuna este situata in zona de centru-est a judetului Constanta, la cca. 15.0 km fata de
municipiul Constanta. Se invecineaza pe latura vest cu localitatea Basarabi, pe latura de est
cu municipiul Constanta, pe latura de sud-est cu localitatea Cumpana si pe latura de nord cu
localitatea Poiana.

Legaturile rutiere ale comunei Valu lui Traian cu localitatile invecinate se realizeaza astfel :

- cu localitatea Basarabi, prin D.N.3 ( distanta cca. 5.0 kID)

- cu municipiul Constanta prin D.N.3 ( distanta cca. 15 kID)

- cu localitatea Cumpana prin D.C.| ( distanta cca. 12.0 kID)

- cu localitatea Poiana prin D.C.88 ( distanta cca. 7.0 km)

Trama stradala a comunei Valu lui Traian este compusa din urmatoarele categorii de strazi,
functie de sistemul rutier existent:

- drumuri cu imbracaminte asfaltica ( D.N.3 ) ce traverseaza comuna S = 108551.54 mp

- drumuri impietruite in stare buna S = 15575.00 mp

- drumuri de pamant ce urmeaza a se impietrui S = 37585.00 mp

- drumuri de pamant S = 360965.00 mp

Se constata o lipsa totala de amenajare a drumurilor (in special drumurile de pamant ) ce
creeaza in anumite zone stagnari de ape meteorice. Reteaua stradala a localitatii prezinta o
schema neordonata ca trasee si dimensiuni, asezata pe drumul national D.N.3 - asfaltat, drum
ce strabate vatra localitatii pe directia est-vest, ce leaga eomuna de Constanta, Basarabi,
Bucuresti. Drumul D.N. 3 nu are asigurata pe traseul sau semnalizare luminoasa pentru
travers are in zona eu flux mare de circulatie pietonala si rutiera. Vatra comunei este asezata
pe un platou , este strabatuta de DN3 , cu un trafic accentuat ceea ce a condus la dezvoltarea
centrului civic cu institutii publice si servicii, de o parte si de cealalta a acestuia. De asemenea,
vatra satului este strabatuta si de reteaua de cale ferata C.F.-Constanta - Bucuresti, fara a
avea asigurata o traversare corecta pietonala in zona de cflux mare de cireulatie. Partial,
trama stradala prezinta o forma rectangulara cu sectoare de uliti drepte ce se intretaie la
unghiuri diferite, formand cvartale de locuinte de dimensiuni si forme diferite.

In prezent nu exista semafoare de-a lungul drumului national, nici sensuri giratorii pentru a
face posibila schimbarea sensului de mers in interiorul localitatii. Doar in doua locuri, in dreptul
strazii Haltei si strazii Imparat Traian banda dintre cele doua sensuri este intrerupta si se poate
vira, in rest pe tot parcursul zonei de intravilan a localitatii este banda continua, ceea ce
ingreuneaza legatura dintre partea de nord a comunei cu partea de sud .

Transportul in comun se realizeaza pe drumul national D.N. 3 si partial pe calea ferata si se
refera la legaturile cu celelalte localitati, neexistand un transport in comun care sa faca
legatura intre unitatile publice si servicii, cu cartierele de locuit. Drumurile satesti existente au
ampriza variabila, sunt de pamant, neamenajate, iar in perioada anotimpurilor ploioase
drumurile devin impracticabile circulatiei rutiere, ca urmare a inmuierii profunde a pamantului.
Se constata de asemenea, o lipsa totala de amenajare in profil longitudinal, ceea ce creeaza,
in anumite zone, stagnari importante de ape meteorice\ ( siroiri ), ce pot afecta proprietatile
locuitorilor comunei.

Avand in vedere starea critica a acestor drumuri, se impune amenajarea atat a tuturor
drumurilor de pamant, respectiv 360965.00 mp, cat si solutionarea fluxului mare de traversare
peste drumul national D.N.3 si traversarea pietonala peste calea ferata prin pasarela aeriana.

2.8. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA'

2.8.1. Gospodarirea apelor

' Pana la data finalizarii acestei faze PUG, din avizele solicitate de la regiile de utilititi au fost emise doar cele
pentru alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electrica, transport titei si retele de telefonie mobila.

37



Majoritatea comunelor din judetul Constanta au surse de apa din subteran. Sursele subterane
existente Tn judet sunt apreciate la o valoare de 10.02 dmc/ s la 1000 de locuitori.

Localitatea Valu lui Traian dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa, format din :

- 0 baterie de 8 puturi forate;

- un complex de inmagazinare - pompare, amplasat pe partea dreaptd a drumului DN3
Constanta - Medgidia, in partea de est a comunei. Tot aici exista si o statie de tratare a apei.

- un sistem de conducte de aductiune de la captare la rezervoarele de inmagazinare ale
localitatii,

- o retea de distributie avand conducte @ 80 - 400 mm din azbociment si fonta, echipate
corespunzator cu camine de vane.

Intreg sistemul de alimentare cu apa si canalizare este dat in exploatare si intretinere
operatorului zonal Regia Autonoma Judeteana Constanta (R.A.J.A.) S.A.

Sursa de apa este localizata Tn partea de sud a localitatii, pe partea stdnga a DN 3 Constanta
— Medgidia si este formata din 8 puturi forate, din care functioneaza 3; acestea sunt echipate
cu electropompe submersibile verticale, cu adancimi de 300-350 m, cu o capacitate totala de
captare de 284 I/s. Puturile pompeaza apa printr-o conducta de aductiune Dn 600-800 mm 1in
complexul de inmagazinare — pompare. De aici apa este pompatéd printr-o conducta Dn
800mm la complexul Palas Constanta.

Resursele de apa pentru unitatile agro-industriale si pentru lucrarile de irigatii situate in
extravilanul comunei sunt luate din canalul Dundre — Marea Neagra, printr-un sistem
centralizat de alimentare cu apa - canal de irigatii — statie de repompare. Din aceasta statie se
repompeaza in canalul Basarabi - Cumpana, iar de aici, cu ajutorul statiilor de punere sub
presiune, se creaza conditiile necesare irigarii prin aspersiune.

2.8.2. Alimentarea cu apa

Sistemul de alimentare cu apa al comunei Valu lui Traian este alcatuit din:

- Sursa subterana: puturi forate;

- Conducte de aductiune de la captare la rezervoarele de Tnmagazinare si de transport de la
rezervoare, prin pompare, la consumatori.

- Complex de Tnmagazinare - pompare.

- Retea de distributie.

Apa este de buna calitate conform prevederilor STAS 1342/1991.

Comuna Valu lui Traian este alimentatd cu apa din retelele de alimentare cu apa ale R.A.J.A.
Constanta, printr-o conducta Dn 400 mm, de la complexul de Tnmagazinare - pompare situat in
localitatea Basarabi.

Conducta de distributie traverseaza comuna de la est la vest si este amplasatid pe soseaua
principala Constanta - Bucuresti.

Complexul de inmagazinare Valu lui Traian este amplasat pe partea dreaptd a drumului DN 3
Constanta - Medgidia, in estul comunei. Complexul dispune de o capacitate de inmagazinare
de 10 000 mc, prin existenta a doud rezervoare de cate 5000 mc fiecare. Tratarea apei se face
printr-o statie de clorinare echipatd cu douad aparate de clor gazos, amplasate in incinta
complexului. Din complex apa este pompatad cétre consumatori prin intermediul statiilor de
pompare existente n incinta complexului. Acestea sunt echipate cu 3 electropompe cu ax
orizontal, asigurand fiecare un debit de 600 mc/h si o Tnaltime de pompare de 50 mc.

In complexul Valu lui Traian mai este pompata si apa din sursele Medgidia si Basarabi, care
vine prin conducta Dn 1200mm PREMO.

Reteaua de distributie a apei la consumatori este dezvoltatd in aproape toata localitatea;
conductele mici, subdimensionate, au fost Tnlocuite cu conducte din polietiiena de inalta
densitate cu Dn10 mm, pe care sunt montati hidranti de incendiu necesari stingerii unui
eventual incendiu din exterior.

Primaria comunei Valu lui Traian a parcelat o suprafatd de cca. 15.17 ha, pentru loturi
individuale, respectiv 326 loturi, amplasate in zona de nord a comunei.

Reteaua de distributie a apei la consumatorii din comuna Valu lui Traian era slab dezvoltata,
iar pe multe strdzi reteaua era executatd de catre proprietari, fiind subdimensionata. Pentru
rezolvarea alimentdrii cu apa a zonei parcelate a fost intocmit in anul 1999 un proiect in care
s-au prevazut urmatoarele lucrari :
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a) S-au prevazut conducte @110 - 200 mm pe unele strazi in zona Valea Seaca: strada
Poiana, strada Omurcea, strada S$colii, Strada M. Kogalniceanu, strada Haltei, strada
Pepinierei

b) S-au prevazut conducte noi in zona parcelata, care s-au brangat cu racorduri @ 110 mm la
conducta proiectata din SP Valu lui Traian @ 200 mm si care are traseu pe urmatoarele strazi :
strada Pepinierei, str. M.cel Batran, strada K. Ataturc, strada Crimeei, strada Valului.

Pentru zona industriala existentd in partea de sud a localitatii s-a executat o conducta Dn 160
mm PEHD, de-a lungul derelei existente.

Pentru amplasarea constructiilor in proximitatea componentelor sistemului de alimentare cu
apa si canalizare se vor respecta zonele de protectie prevazute de normativele Tn vigoare:

- zona circulara cu raza de 10 m in jurul forajelor de adancime si al conductelor de aductiune
apa,

- zona circulara cu raza de 3 m in jurul conductelor de distributie apa,

- zona liniara 3 m stanga-dreapta de la generatoarele exterioare ale colectoarelor menajere i
pluviale,

- zona liniard 5 m stanga-dreapta de la generatoarele exterioare ale conductelor de refulare.

2.8.3. Canalizare

Canalizarea menajera a comunei Valu lui Traian este realizata in sistem centralizat fromat din:
- 3 statii de pompare;

- Conductele de refulare intre statii si intre ultima statie de pompare si statia de pompare
existenta in localitatea Basarabi,

- Retea de canalizare cu Dn 250 —~ 300 mm. Aceasta refea este prevazuta pe langa fiecare
statie de pompare, urmand a se dezvolta pe masura obtinerii de alte fonduri de finantare de
catre primaria comunei, pentru realizarea de retele de canalizare stradale pana la acoperirea
intregii trame stradale a comunei.

Din statia de pompare apele menajere sunt pompate printr-o conducta @ 400 mm, din otel, in
statia de epurare amplasatd pe malul Canalului Poarta Alba — C P Midia. Apele menajere
epurate mecanic si biologic sunt descarcate In canal.

Canalizarea pluviald a comunei consta intr-un sistem centralizat format din:

- rigole stradale de-a lungul DN3 (partial) si pe unele strazi laterale;

- canale pluviale deschise.

Apele murdare provenite din stropitul curtilor si al strazilor, precum si apele meteorice care se
scurg de pe acoperisuri, curti si strazi, se descarca natural in sistemul centralizat de canalizare
pluviala. Acesta se descarca gravitational prin canalele de infiltratie ce au traseu pe langa S.C.
AGROMEC S.A si pe langa statia de repompare - irigatii si mai departe in canalul de irigatii din
valea din partea de sud a localitatii Valu lui Traian.

in zona de nord a localitatii, unde este un bazin hidrografic mare si se produceau inundatii
dese, s-a realizat de-a lungul localitatii un canal pluvial deschis, partial paralel cu dereaua
existenta si care se descarca in Canalul Dunare — Marea Neagra.

2.8.4. Alimentarea cu energie electrica

Localitatea Valu lui Traian este racordata la sistemul energetic national (S.E.N.) prin 2 linii LEA
20 kV, in nordul si in sudul localitatii, alimentate din statia de transformare 110/20 kVBasarabi,.
Pentru alimentarea cu energie electrica a locuintelor si dotarilor aferente, n partea de nord a
localitatii au fost prevazute posturi de transformare, alimentate cu medie tensiune din LEA nr.
4201, astfel:

- PTA nr.125:; 20/0,4 kV- 250 kVA - amplasat la Piersicarie,

- PTA nr. 12: 20/0,4 kV- 400 kVA - amplasat la intersectia str.Crimeea cu str. M. K. Ataturk,

- PTA nr. 615: 20/0,4 kV- 400 kVA — amplasat pe str. Dumitru Olariu,

- PTA nr. 121: 20/0,4 kV- 400 kVA — amplasat pe str. Complexului,

- PTA nr. 614: 20/0,4 kV- 400 kVA — amplasat pe str. Grigore Tocilescu,

- PTA nou: 20/0,4 kV- 250 kVA — amplasat in zona pietei agroalimentare,

- PTA nou: 20/0,4 kV- 250 kVA — amplasat la intersectia str. T. Arghezi cu str. Teilor,

- PTA nou: 20/0,4 kV- 250 kVA — amplasat pe str. Nichifor Crainic,

- PTA nou: 20/0,4 kV- 250 kVA — amplasat Tn zona cimitirului.
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in partea de sud a localitatii, linia LEA nr. 4205 alimenteaza cu medie tensiune urméatoarele
posturi de transformare :

- PTA nr. 128: 20/0,4 kV -250 kVA - R A J.A. 1,

- PTA nr. 610: 20/0,4 kV -160 kVA - R AJ.A. 2,

- PTA nr. 124: 20/0,4 kV- 250 kVA - R.A.J.A. 3,

- PTA nr. 609: 20/0,4 kV -250 kVA - R A.J.A. 4,

- PTA nr. 608: 20/0,4 kV -250 kVA - R.A.J.A. 5,

-PTA nr. 612: 20/0,4 kV -160 kVA - R A.J.A. 6,

- PTA nr. 123: 20/0,4 kV -250 kVA — fost C.A.P.,

- PTA nr. 111: 20/0,4 kV -160 kVA —fost S.M.A.,

- PTA nr. 127: 20/0,4 kV - 250 kVA - str. Muresului,

- PTA nr. 627: 20/0,4 kV - 250 kVA- str. Haltei,

- PTA nr. 190: 20/0,4 kV- 160 kVA — str. Valea Seac3,

- PTA nr. 119: 20/0,4 kV - 250 kVA — fost C.A.P. Valea Seac3,
- PTA nr. 118: 20/0,4 kV- 100 kVA - str. Mihai Eminescu,
-PTA nr. 171: 20/0,4 kV- 160 kVA — str. Calea Dobrogei,
- PTA nr. 613; 20/0,4 kV - 400 kVA - str. Nichifor Crainic,
- PTA nr. 637: 20/0,4 kV- 160 kVA - str. Piersicarie,

- PTA nr. 183: 20/0,4 kV- 40 kVA — str. Doamnei,

- PTA nr. 635: 20/0,4 kV- 250 kVA — str. ,.D”, zona ,C”,

- PTA nr. 641: 20/0,4 kV- 160 kVA — str. ,D”, zona ,C”,

- PTA nr. 638: 20/0,4 kV- 250 kVA — str. Soarelui, zona ,C”,
- PTA nr. 639: 20/0,4 kV- 250 kVA - str. ,H”, zona ,C”,

- PTA nr. 640: 20/0,4 kV- 100 kVA — str. ,S”, zona ,,C”,

- PTA nr. 189: 20/0,4 kV- 63 kVA - str. Canalului,

- PTA nou: 20/0,4 kV- 250 kVA — str. Izlazului,

- PTA nou: 20/0,4 kV- 250 kVA - str. Luncii,

- PTA nou: 20/0,4 kV- 250 kVA — str. Haltei,

- PTA nr. 642: 20/0,4 kV- 160 kVA — lotizari zona ,A”,

- PTA nr. 645: 20/0,4 kV- 100 kVA — SP3,

- PTA nr. 617: 20/0,4 kV- 250 kVA — SP apa,

- PTA nr. 643: 20/0,4 kV- 100 kVA — SP1,

- PTA nr. 644: 20/0,4 kV- 63 kVA — SP2.

La numarul de 4280 gospodarii existente alimentate cu energie electrica, puterea instalata
totala este de 7880kVA, rezultand o putere instalata unitara de 1,84kVA / gospodarie.
Retelele de medie si joasa tensiune sunt organizate in totalitate pe stalpi de beton, cele de
joasa tensiune fiind si generatoare de iluminat public.

2.8.5. Telecomunicatii

In localitate functioneaza un Releu EWSD cu 912 linii din care ocupate sunt 910.

in ultimii ani au fost efectuate concesion3ri de terenuri pentru construire de imobile, crescand
astfel numarul cererilor de noi instalari telefonice.

Reteaua de cabluri din Valu lui Traian este compusa din: distributie directa (grupele 1-6 si 13-
17), un cablu de transport (grupele 7 - 12), un subrepartitor de 2000 linii (SRI), distributie SR
(grupele 1 - 10).

Cablurile din retea sunt in cea mai mare parte de tip ALPET, cu capacitati cuprinse intre 24000
perechi (la iesirea din oficiu) si 10 perechi (la capete de linie), fiind amplasate in canalizatii (in
cea mai mare parte) si in sapatura; cutiile terminale sunt amplasate in cea mai mare parte pe
stélpi de beton, proprietate fosta S.C. ELECTRICA S.A., actuala S.C. ENEL DISTRIBUTIE
S.A.

Reteaua de canalizatie cuprinde 54 camere de tragere. In cadrul lucrarilor de extindere a
retelei telefonice sunt prevazute sectiuni de canalizatie cu tevi PVC @ 63, in lungime totala de
2080 m si cabluri telefonice tip ALPET, cu izolatie de polietilend celulara umplute cu gel, cu
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diametrul conductoarelor de 0.4 si 0.6 mm si o capacitate cuprinsd intre 10 si 100 perechi cu
lungimea de 2.548 Km.

Amplasarea noilor canalizatii s-a facut in domeniul public, in spatiile dintre carosabil si limita
de proprietate (trotuare si spatii verzi).

Telefonie mobild: Companiile de telefonie mobild Orange Roménia S.A. si Vodafone Roméania
S.A. detin retele de cablu de fibrd opticad pe teritoriul comunei. Cablul este ingropat la o
adancime de aprox. 1,20 m, cu banda avertizoare la 0,30 m deasupra cablului.

2.8.6. Alimentarea cu energie termica

Comuna Valu lui Traian nu dispune de un sistem centralizat de alimentare cu caldura, prin
transportul caldurii la distanta prin retele termice si termoficare. ncélzirea obiectivelor (in cea
mai mare parte, locuinte) ce apartin comunei Valu lui Traian se face local, prin intermediul
sobelor cu acumulare de caldura, functiondnd cu combustibil solid sau lichid.

2.8.7. Gospodaria comunala

Gospodaria comunala din comuna Valu lui Traian cuprinde :

- cimitire ortodoxe si musulmane,

- rampele de gunoi,

- sediul Directiei de Gospodarie Comunala (sediul Primariei),

- sediul Directiei Domeniului Public (sediul Primariei ),

- puturile forate ( R.A.J.A. Constanta).

Functiunile dominante sunt cele de gospodarie comunald si de salubritate, iar cele
complementare sunt constructiile si transporturile de persoane si marfuri, prestéari servicii,
productie pentru baza de productie a gospodariei comunale.

in comuna Valu lui Traian existd atat cimitire ortodoxe cat si musulmane, Tn functie de
repartitia populatiei pe religii. Aceste cimitire au o suprafata totald de 83 855.29 mp si sunt
amplasate in intravilanul existent al comunei, astfel :

- un cimitir musulman amplasat la sud de calea feratd Bucuressti - Constanta, la intersectia
strazilor Eminescu si Cefulalului;

- un cimitir ortodox amplasat in nordul intravilanului, pe strada Tudor Arghezi;

- un ansamblu de cimitire ortodox i musulman, amplasat la sud de calea ferata Bucuresti -
Constanta, la intersectia strazilor Eminescu gi Credintei;

- un ansamblu de cimitire ortodox si musulman, amplasat in nordul intravilanului, la capatul de
vest al strazii C-tin Pariano.

in comuna Valu lui Traian exista trei platforme de gunoi, cu suprafata de 2 000.00 mp fiecare,
amplasate Tnh extravilanul existent al comunei, astfel :

- platforma de gunoi nr. 1 amplasata la nord de intravilanul existent, la nord de lotizarile din
1991, In apropiere de conducta petroliera;

- platforma de gunoi nr. 2 amplasata la sud de intravilanul existent, in apropierea trupului izolat
"CIl;

- platforma de gunoi nr. 3 amplasata la sud de S.C. AGROMEC.

Transportul deseurilor se executad de catre serviciile de salubritate si descarcate pe cele trei
platforme de gunoi.
Pe viitor se preconizeaza crearea unei singure platforme de gunoi cu suprafata de 1 ha.

2.8.8. Retele de transport titei

Pe teritoriul comunei sunt prezente:

- conducta de transport titei Dn 350 mm Constanta — Pitesti,

- conducta de transport titei Dn 500 mm Constanta — Pitesti,

- conducta de transport titei Dn 700 mm Constanta — Baraganu,

amplasate la distante de 0,80 — 1,20 m adancime.

Reteaua de transport titei de pe teritoriul comunei Valu lui Traian apartine Statului Roman si
este concesionata S.C. CONPET S.A.
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2.9. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL EXISTENT

Suprafata teritoriului administrativ al comunei Valu lui Traian este de 6093.00 ha.

Suprafata de 611.16 ha a intravilanului comunei este compusa din suprafata cvartalelor, a
lotizérilor, a unitatilor industriale si agrozootehnice, institutiilor gi serviciilor de interes public,
unitatilor de echipare edilitara, etc.

Bilantul teritorial al suprafetei cuprinse in limita teritoriului administrativ existent la data de
01.03.2009 ilustreaza categoriile de folosinta ale terenurilor grupate pe teritoriul extravilan si
pe teritoriul intravilan.

Categoriile de folosinta reprezintd suprafetele agricole (arabil, pasuni, vii, livezi ) si suprafete
neagricole (p&duri, ape, drumuri, curti constructii, terenuri neproductive).

in cadrul intravilanului comunei Valu lui Traian, activitatile de tip industrial si agrozootehnic se
desfasoara in extremitatea sudica a comunei, fara a periclita activitatea comunala.

Vatra comunei, agezatd pe un platou, este strabatutd de drumul national DN3, cu un trafic
accentuat, ceea ce a condus la dezvoltarea zonei centrale cu institutii publice i servicii de o
parte si de cealaltd a acestuia.

Principalele institutii publice si servicii ce deservesc comuna sunt:
- Institutii publice:
e Primaria—-1;

Politia — 1 ;
PTTR, CEC -1 ;
Scoala—-2;

Farmacie — 3 ;

Cabinet stomatologic — 4 ;
Dispensar medical — 3 ;
Gradinita — 2 ;

Biserica crestin-ortodoxa — 3 ;
Biserica musulmana - 3;
Motel si han — 2;

Camin cultural - 2.

- Servicii :

Frizerie — coafor — 3;
Servicii auto — 5;
Vulcanizare — 3;
Atelier tamplarie — 3;
Brutarie — 3;

Moara - 3.

In urma analizei bilantului teritorial al suprafetei cuprinse in intravilanul existent, constatim cé
69.31% din suprafata intravilanului este ocupatéd cu terenuri aflate in proprietatea privata a
persoanelor fizice gi juridice, cu locuinte si functiuni complementare.

Unitatile agrozootehnice si industriale insumeaza o suprafata de 4.7% din totalul intravilanului.
Luénd in considerare activitatea de baza a localitétii - agrozootehnia, este necesara extinderea
acestor sectoare de activitate. Suprafata serviciilor publice nu acoperd necesarul populatiei
localitatii, astfel ca se propune extinderea serviciilor, atat in intravilan cat si in suprafetele
propuse a fi incluse in intravilan.

Spatiile verzi amenajate sunt putine dar bine intretinute si ajutéd la infrumusetarea comunei.
Comuna Valu lui Traian era considerata pe timpuri ,comuna cu trandafiri” decarece de o parte
gi de cealaltd a DN3 sunt s&diti trandafiri ce sunt bine ntretinuti de catre gospodari.

In estul comunei se aflda o padure alcatuitd In mare parte din salcami, stejari si carpeni.
Subarboretul este alcatuit din corn, gherghin, salcioara si flori de primavara: brandusa, viorea.
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O vegetatie specifica se gdseste pe valurile de aparare, alcatuitd spre nord din arbusti (corni,
macesi, porumbar, gherghini) iar in sud, datorita climatului mai uscat, se intalnesc ierburi.
Obiectivele agrozootehnice sunt situate in partea de sud a localitatii, in afara comunei gi nu se

localitatii, neafectdnd zona locuibila a comunei.

BILANT TERITORIAL EXISTENT
BILANT EXISTENT

Zone functionale Suprafata (ha) | Procent
% din total

_ Localitate Trupuri izolate TOTAL
ILOCUINTE SI SERVICII
COMPLEMENTARE 218.92 0.00 218.92 35.82
UNITATI PRODUCTIVE AGRO-
INDUSTRIALE 28.00 0.70 28.70 4.70
INSTITUTII SI SERVICII DE
INTERES PUBLIC 26.22 8.25 34.47 5.64
CAI DE COMUNICATIE SI '
TRANSPORT
. rutier 54.76 0.00 54.76 8.96
« feroviar 20.32 17.09 37.41 6.12
SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, PROTECTIE 6.60 0.00 6.60 1.08
CONSTRUCTII TEHNICO .
EDILITARE 0.00 0.50 0.50 0.08
GOSPODARIE COMUNALA,
CIMITIRE 13.11 0.00 13.11 2.15
DESTINATIE SPECIALA 19.60 19.60 3.21
APE 15.75 0.00 15.75 2.58
TERENURI AGRICOLE 153.60 19.49 173.09 | 28.32
PLANTAT! POMICOLE 0.00 8.25 825 | 1.35
TOTAL INTRAVILAN 556.88 54.28 611.16 |  100.00

2.10. ASPECTE DE ORDIN VALORIC, CALITATIV $| FORMAL-VOLUMETRIC

2.10.1 Starea fondului construit gi probleme de mediu

In cadrul comunei Valu lui Traian fondul de locuinte este format in majoritate din locuinte cu
nivel parter si rar locuinte cu P+1. Majoritatea locuintelor sunt executate din materiale
deficitare, cum ar fi chirpicul si azbocimentul, iar acestea constituie un procent de 80% din
totalul locuintelor localitatii. Marea majoritate a locuintelor necesitd modemizare si extindere.
Loturile particulare in situatia actuala au 700 - 2500 mp, cu un procent de ocupare a terenului
de 30 - 50%. Vechimea lor este de cca 50 - 70 ani. In zonele centrale de locuinte se impun
restructurari treptate pentru modernizarea cladirilor, cresterea gradului de confort si corecta
utilizare a terenului. Fondul de locuinte este insuficient numarului de locuitori existenti (flotanti
si stabili), ceea ce impune dezvoltarea generalad a localitdtii prin largirea vetrei satului, cu
terenuri pentru lotizari noi.

in prezent, desi pe teritoriul comunei functioneaza unitati productive si de depozitare, nivelul
de poluare cu pulberi si noxe generat de acestea este totusi redus si se Inscrie Tn parametrii
de protectie a mediului. O sursa permanenta de poluare cu noxe dar si fonica o constituie caile
ferate din vecinatatea de sud a localitatii (CF traseul Constanta — Cernavoda).
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In intravilanul comunei nu exista suprafete supuse periodic inundatiilor sau alunecarilor de
teren, care ar necesita operatiuni deosebite pentru preintdmpinarea acestora. In zona sudica a
comunei, la hotarul cu pardul existent, apar inundatii temporare la ploi torentiale, aceasta fiind
0 zona cu cote joase.

Reconstructia ecologica si protejarea factorilor de mediu, a resurselor naturale pe care
acestea le oferd este o problema majora pentru judetul Constanta. Dezvoltarea judetului s-a
datorat si va depinde si in viitor de valorificarea potentialului natural. In prezent, acest potential
este amenintat de modul iresponsabil in care este "administrat” de administratia publica locala,
de agentii economici, de comunitatile locale in general. Mai mult ca oriunde se poate vorbi aici
de o "exploatare" a valorilor mediului prin faptul ca cea mai parte a investitiilor, a dezvoltarilor
urbane intense din ultimele decenii, au fost realizate cu masuri minime sau fara nici o masura
de protectie a mediului.

Pentru stabilirea strategiei de reabilitare i protectie a mediului, in P.A.T.J. se propune :

- Stabilirea unor mari areale de protectie in care se vor institui reglementéari privind evaluarea
obligatorie a impactului asupra mediului a oricarei initiative de dezvoltare ce depageste o
anumita cota de risc. Aceasta cota de risc se va stabili prin studii ulterioare.

- Zona adiacenta celei litorale, cuprinsa intre Basarabi si Medgidia, bogata in paduri, podgorii
si peisaje pretabile statutului de zona cu utilizari multiple.

Din analizele efectuate la nivelul judetului Constanta rezulta ca localitatea Valu lui Traian este
cuprinsd in aria de concentrare a surselor de poluare si a maximei intensitdti a agentilor
poluanti din judetul Constanta, care se intinde pe directia nord-sud intre Midia — Medgidia i
Marea Neagra. Aceasta arie include cele mai importante surse de poluare. Poluantii emisi in
aceasta arie afecteaza calitatea tuturor factorilor de mediu (aer, apa, sol si vegetatie) In
diverse grade. Comuna Valu lui Traian se gaseste, conform clasificarii propuse de Academia
Roména la 31 decembrie 1991, pe lista celor 27 de zone naturale protejate din judetul
Constanta - "zone naturald cu valoare peisagistica, rezervatii naturale si zone naturale
periclitate prin exploatari nejustificate si activitati antropice”, si reprezinta rezervatie botanica.

2.10.2. Patrimoniu cultural

Intregul teritoriu al comunei prezinta o dominantd valoricA de importantd nationala si
europeana apartinand domeniului arheologiei, constituitéd din zona de confluenta a celor trei
valuri de aparare din imediata vecinatate a cetatii antice Tomis. Data fiind importanta acestor
obiective, se recomanda protejarea acestuia si valorificarea lor in scop cultural.

Pe teritoriul administrativ al comunei Valu lui Traian trec toate cele trei valuri ale Iui Traian
transdobrogene:

o Valul mare de pamant - cod CT-I-m-A-0255804. Are capatul de vest pe malul drept al
Dunarii, incepénd de la nord de cetatea Patulului, o fortificatie din sec. X-XI. Pe o lungime de 4
km se suprapune valul mic de pamant. Dupa inca 3 km, la punctul "Gura Ghermelelor", valul
mare este intrerupt pe o portiune de 13 km péna la punctul "La Pietre". De aici, valul mare
merge spre est avand in spate valul de piatra pana la gara Dorobantu, de unde valul mare de
pamant traverseazé Valea Carasu si merge spre mare, pana la sud de zidul anticului Tomis.
Lungimea valului este de 41 km, fiind in acest fel cel mai scurt din cele 3 valuri. $antul de
aparare este orientat spre nord. Spre sud se afla un sant mai mic, executat pentru indltimea
valului, a cérui inéllime se mai pastreaza si astadzi pe 3-4 km. Tot pe latura sudica, valul mare
de pamant este prevazut cu 36 de fortarete mari ale caror dimensiuni medii sunt de 150 x 150
m (cel mai mare 200 x 212 m), deci cam 2 15 ha. In afara de acestea se mai afla 28 de castele
mici de pamant (55 x 22,5 m) care, spre deosebire de fortificatiile mari care au latura frontald
pe val, se afla la oarecare distanta de acesta; In 2 cazuri au fost construite in interiorul
castrelor. Valul mare de pamant este prevazut cu 63 de castre care, pe cei 41 km ai lor, ar da
o distantd medie intre castre de cca. 1,125 km si intre castele - cca. 1,500 km, iar media
generala a distantei dintre punctele fortificate din spatele valului ar fi de 650 m (medie pur
teoretica, deoarece sigur valul mare are cel putin doua faze, una cu castre gi a doua cand se
construiesc castele).

Cei care s-au ocupat de acest monument au remarcat numarul mare de pasaje care il strabat
din loc in loc. Pasajele contemporane cu valul sunt in punctele de racord ale castrelor cu valul
unde santul era astupat, credndu-se in acest fel doua iesiri laterale catre inamicul venit dinspre

44



nord. In PUG Valu lui Traian, valul mare de pamant marcheaza marginea nordica a teritoriului
intravilan al comunei. Se observa existenta celor trei castre gi anume, de la est spre vest,
castrele nr. 21 (9), nr. 20 (10) si nr. 19 (11).

Ridicarea unor constructii in apropierea valului este reglementatd de zona de protectie a
monumentului, conform legii.

o Valul de piatra - cod CT-I-m-a-0255907, 08 pozitia 474, 475. In literatura de specialitate
acest val este prevadzut ca fiind "tot un val de pamant, pe coama caruia era construit un zid de
piatrd". Lungimea totald a valului este de 59 km, avand capatul vestic pe latura sudica a cetatii
bizantine de la Axiopolis (la cca. 3250 km sud de Cernavoda), de unde merge pe directia SE
spre Valea Carasu pe care o urmdareste spre sud pana la Gara Dorobantu, in paralel cu valul
mare de pamant de care se desparte dupa ce il traverseaza, urmarind un traseu spre SE pana
la sud de coltul sud-estic al comunei Valu lui Traian de unde se porneste spre est catre mare,
mergand de data asta paralel cu valul mic de pdmant, distanta intre ele fiind de 100-150 m. La
mare, capétul valului de piatra se afld la 75 m sud de valul mare de pamant. Santul valului se
afla spre nord, avand azi adancimea de 2 m, iar valul se pastreaza pe o inaltime tot de 2 m. Pe
coama valului, de-a lungul, se observa acum o mica albire — urma zidului ale céarui pietre au
fost refolosite, deci o demantelare aproape sistematica a zidului.

Valul este prevazut cu 26 de castre, distanta intre ele variind in functie de teren de la 1 la 4
km; forma fortificatiilor este diferita. In general castrele se afla In spatele valului, avand latura
frontald comuna. In dous cazuri se afla la distantd de val de-o parte si de alta, avand forma
rotunda sau octogonala (cazul de la vest de Poarta Alba).

in PUG Valu lui Traian valul de piatra este limita sudicd a intravilanului comunei pana la
intrarea in comund pe care o traverseaza pe directia penitenciarului Valea Seaca. In zona
unde valul este traversat de calea ferata Constant,a- Bucuresti- la cca 100 m est se afla un
castru al valului cu nr. 21(6). Un alt castru, nr. 20(7) se afla in zona Grigoriu a comunei.
Primaria va conditiona eliberarea autorizatiei de construire de cercetarea arheologica a
amplasamentului, conform legii, pentru cladirile ce urmeaza a fi ridicate pe traseul valului de
piatrd pe toatd zona cuprinsa in PUG, cu exceptia rezervatiei din zona de sud, de a carei
integritate Primaria este raspunzatoare.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA S| REGLEMENTARI |

Unificarea reglementarilor din P.U.G. Municipiul Constanta, P.A.T.J Constanta si planuri de
dezvoltare a Zonei Metropolitane Constanta, cu cele din documentatii de P.U.Z. gi P.U.D.
aprobate si aflate in vigoare are ca scop corectarea reglementatd a principalele
disfunctionalitati ale comunei sub aspect spatial-configurativ, si anume a zonelor:

e destructurate spatial,

» de vid urban - lipsite de orientare si lizibilitate spatiala, cu utilizare ineficienta a terenului,

e discrepante functional - atét prin prezenta unor constructii provizorii nocive atét sub aspect
spatial cét si prin functiuni invecinate incompatibile.

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE P.U.G.

3.1.1. Optiuni ale populatiei

Populatia comunei Valu lui Traian si-a exprimat optiunile in favoarea dezvoltarii comunei in
mare parte in intravilanul existent, modernizarea drumurilor existente si realizarea de noi
drumuri, echiparea cu un sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare, alimentarea cu
gaze naturale.

3.1.2. Recomandari din studiile prospective

Exista pericolul ca populatia comunei Valu lui Traian sa fie afectata in viitor de urméatoarele

fenomene demografice cu efecte asupra situatiei economico-sociale:

e Scaderea ratei natalitatii, spor natural negativ;

¢ Debutul procesului de imbatranire a populatiei (crestere cu 50% a numarului de varstnici in
2002 fata de 1992);

e Stabilirea tinerilor cu competente profesionale Tn municipiul Constanta sau in alte centre
urbane din Romania.

In acest sens se recomanda:

» Cresterea prognozata a populatiei prin sustinerea extinderii suprafetei intravilanului pentru
realizarea de locuinte;

o Cresterea atractivitatii comunei pentru locuire si ponderea mare a tinerilor poate justifica
propuneri de amenajare a unor zone de agrement, construirea unor dotari culturale,
sportive;

e Tendinta de a deveni localitate dormitor” a municipiului Constanta argumenteazi
amenajarea unor spatii publice si a unor dotéri la standarde urbane;

» Existenta unei ponderi mari a populatiei aflata la varsta activa pe piata muncii si gradul
relativ ridicat de instruire pot constitui factori de atractie pentru investitori. Din acest punct
de vedere, se recomanda delimitarea Tn cadrul teritoriului comunei a unor zone cu
functiune industriala sau de servicii.

3.2. PREVEDERI DIN DOCUMENTATILE URBANISTICE iN VIGOARE LA NIVEL
LOCAL Si SUPRALOCAL

Intrucat perioada de elaborare a prezentului P.U.G. se suprapune cu etapa finald de intocmire
a Actualizarii Planului Urbanistic General al Municipiului Constanta, si cu elaborarea Planului
Integrat de Dezvoltare Urbana a Zonei Metropolitane Constanta.

Corelat cu propunerile de regulament din P.U.G., P.A.T.J si P.1.D.U. Constanta s-a tinut cont si
de configurarea sistemului de cai de comunicatie la nivelul municipiului propuséa prin ,Studiul
General de Circulatie la nivelul municipiului Constanta gi la nivelul teritoriului de influenta
(periurban)” intocmit de Search Corporation (2007).

3.2.1. Strategia de dezvoltare locala 2007 — 2013 a comunei Valu lui Traian

fnitiatd Tn luna octombrie 2005 de catre Primdria comunei Valu lui Traian, Strategia de
dezvoltare locald incearcd sa raspunda la cerintele integrarii europene, in abordarea
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problematicii viitoarei dezvoltari strategice a comunei, aceasta reflectdnd nu numai o orientare
moderna, ci si o dezvoltare durabila, unitard si armonioasd a acesteia in contextul zonei
metropolitane din care face parte. Planificarea strategica ajutd comunitatea sa directioneze
dezvoltarea economica spre realizarea unor obiective fezabile pe termen lung dar neaparat
este nevoie sa se sprijine pe initiative realizabile pe termen scurt si sa stabileasca obiective
realiste pe care le poate Tndeplini comunitatea.

Conceptul de dezvoltare strategicd a comunei Valu lui Traian se bazeaza pe principalele atu-
uri ale comunei: pozitia geografica, existenta unei baze materiale in toate domeniile de
activitate, resursele umane, de armonia interetnica si interconfesionala, “Dobrogea, exemplu
de convietuire inter-etnica”.

Misiunea:

Comuna Valu lui Traian are portile deschise pentru toti, indiferent de etnie si religie, pentru a
asigura apropierea intre oameni, cunoasterea si acceptarea reciprocd in vederea unei
convietuiri armonioase si tolerante, cautand sa satisfaca nevoia fiecarui cetdtean de a se simti
competent, legat de allii si autonom .

Comuna Valu lui Traian este locul in care toti locuitorii se simt ca ,acasé”, de aceea doreste
imbunatatirea nivelului de trai al locuitorilor, asigurarea sigurantei, prosperitatii si a calitatii

vietii locuitorilor, a serviciilor de calitate, toate in ,slujba cetateanului™, pentru o dezvoltare
armonioasa si durabila.

Obiectivul general de dezvoltare:
o Imbunatatirea nivelului de trai al locuitorilor pentru a le asigura o viatd mai bogata n
continut i mai frumoasa.

Directii strateqice de dezvoltare:

- Imbunatatirea infrastructurii fizice (tehnice) si institutionale;

- Cresterea mediului de afaceri ;

- Conditii de nivel ridicat al serviciilor de sanétate, asistenta sociala pentru persoanele
si grupurile dezavantajate ;

- O viata culturala activa;

- pondi’gii pentru educatie, acces la educatie si cultura ;

- Imbunétatirea conditiilor habitatului, asigurarea conditiilor optime de locuire si a
serviciilor de calitate;

- Dezvoltarea economica a localitatii ;

- Elaborarea si promovarea unor programe de dezvoltare locala in vederea atragerii
unor surse de finantare extrabugetare interne si externe ;

- Imbunatatirea conditiilor de trai ale locuitorilor.

Obiective strategice de dezvoltare:
1. Crearea unui mediu de afaceri in vederea relanséarii productiei cu accent pe
valorificarea potentialului IMM, a sectorului cooperatist i a serviciilor.
1.1 Atragerea de investitori.
1.2 Stabilirea locatiilor (terenurilor i constructiilor ).
1.3 Folosirea fortei de munca locale prin crearea de noi locuri de munca.

2. Dezvoltarea durabila a agriculturii si zootehniei

2.1 Respectarea normelor UE in vigoare.

2.2 infiintarea societtilor agricole cu suprafete mari de teren si cu mijloace agricole
moderne, cu culturi conform standardelor europene.

2.3 Folosirea substantelor nepoluante in agriculturd pentru cresterea productiilor
agricole, cu accent pe valorificarea gunoiului de grajd existent.

2.4 Realizarea de complexe zootehnice mari si puternice, cu posibilititi de prelucrare
si valorificare a produselor (lapte, carne).
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Dezvoltarea si reabilitarea infrastructurilor si a celorialte unitati publice

3.1 Realizarea sistemului de canalizare n localitate.

3.2 Imbunatatirea sistemului de alimentare cu ap& in zonele care necesitd aceasta
interventie.

3.3 Realizarea unei rampe ecologice de colectare a deseurilor.

3.4 Amenajarea zonei stradale (pietruire, asfaltare).

3.5 Amenajarea canalului de colectare a apei pluviale (din precipitatii).

3.6 Realizarea de pasarele peste calea feratd Constanta-Bucuresti, in zonele
principale de circulatie, cu acces sporit.

3.7 Reabilitarea celor doua camine culturale existente.

3.8 Reabilitare Scoala nr.2 + Gradinita nr.2.

3.9 Realizarea unui complex sportiv Tn localitate.

3.10.Realizarea de sali de gimnastica in cele doua unitati gcolare.

Alimentarea cu gaze naturale

4.1 Realizarea studiului de fezabilitate si a proiectului.

4.2 Respectarea procedurilor de realizare a sistemului de alimentare cu gaze naturale.
4.3 ldentificarea surselor bugetare pentru realizarea proiectului.

. Asigurarea conditiilor de nivel calitativ ridicat a serviciilor de sanatate si a celor de

asistenta sociala pentru persoanele defavorizate

5.1 Stabilirea locatiei pentru realizarea unei constructii cu destinatia clinicad medicala.

5.2 Dotarea clinicii cu aparatura moderna de specialitate.

5.3 Asigurarea serviciului de urgentd medicala -24/24 ore.

5.4 Asigurarea asistentei medicale la domiciliu pentru persoanele cu dizabilitati.

5.5 Construirea unei cantine sociale pentru persoanele defavorizate (copii, batrani) sub
patronajul Consiliului Local si al Primariei ce va asigura masa pe zi.

Participarea locuitorilor la o viata culturald activa

6.1 Participarea tuturor etniilor in vederea dezvoltarii vielii culturale locale astfel Tncat
toti locuitorii s& se simta ca “acasa”.

6.2 Pastrarea si perpetuarea traditiilor locale prin realizarea de ansambluri folclorice
dobrogene, tataresti si turcesti.

6.3 Realizarea de spectacole in comunitate si in afara ei.

6.4 Dotarea bibliotecilor existente/comunale/scolare cu fond de carte.

6.5 Petrecerea In mod placut si util a bugetului de timp liber in mod organizat, prin
realizarea de competitii sportive, schimburi interculturale cu alte comunitati in
vederea promovarii nevoilor comunitatii .

Promovarea unor politici coerente pentru valorificarea si valorizarea resurselor umane

7.1 Participarea la cursuri de formare pe diferite domenii de activitate.

7.2 Participare la programe guvernamentale nationale sau locale in toate domeniile.

7.3 Asigurarea de facilitali pentru specialistii din diferite domenii de activitate pentru a
preveni migratia de valori .

Promovarea unor politici coerente in consens cu exigentele integrarii europene in

domeniul protectiei sociale, cu accent pe protectia copilului

8.1 $anse egale pentru toti copiii la educatie.

8.2 Respectarea cu strictete a drepturilor copiilor.

8.3 Respectarea personalitatii copiilor si implicarea lor Tn viata comunitatii, prin
responsabilizarea acestora.

8.4 Ajutorarea copiilor defavorizati si proveniti din familii nevoiagse (cu conditii sociale
precare).

Protectia mediului i gospodarirea nationala a apelor
9.1 Educarea ecologica a populatiei.
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9.2 Folosirea rationala a apei potabile de catre populatie.

9.3 Eliminarea plerdenlor pe reteaua de apa potabila.

9.4 Infuntarea de perdele ecologlce de-a lungul DN 3.

9.5 Intretlnerea arbustilor ornamentali existenti de-a lungul DN 3.

10. Adaptarea managementului administratiei publice la optiunile strategice definite
10.1 Perfectionarea managementului administrativ.
10.2 Servicii de calitate pentru populatie.
10.3 Accesul tuturor angajatilor la TI&C.
10.4 Comunicare pe orizontala si vertical3.
10.5 Accesul populatiei la pagina web.

11. |dentificarea unor potentiali parteneri externi si stabilirea unor colaborari pe diferite
domenii
11.1 Identificarea partenerilor externi nationali si internationali.
11.2 Elaborarea scrisorilor de intentie de a colabora pe diferite domenii.
11.3 Realizarea vizitelor de prezentare si de cunoagtere a potentialilor parteneri.
11.4 incheierea de parteneriate pe diferite domenii.

12. Cresterea bugetului local
12.1 O reald cregtere economica a localitatii.
12.2 Regéndirea sistemului de colectare a taxelor si impozitelor in vederea
imbunatatirii acestuia.
12.3 Atragerea de surse suplimentare de la bugetul Consiliului Judetean / Local.

13. Valorificarea potentialului agricol prin corelarea activitatilor agentilor economici din
sectorul productii agricole cu a celor care comercializeaza produsele
13.1  Colaborare eficienta intre agentii economici.
13.2 Realizarea proiectului agroalimentar pentru valorificarea produselor agentilor
economici gi a populatiei in general.
13.3 Participarea la programe de formare in domeniul specific conform normelor UE.

3.2.2. Planul Integrat de Dezvoltare Urbana pentru Polul de Crestere Zona Metropolitana
Constanta

Zona Metropolitana Constanta este alcatuitd din 14 localitati: Constanta, N&vodari, Eforie,
Ovidiu, Murfatlar, Techirghiol, Mihail Kogalniceanu, Cumpana, Valul lui Traian, Lumina, Tuzla,
Agigea, Corbu si Poarta Alba.

In baza discutiilor preliminare purtate in anul 2006 intre reprezentantii unitétilor administrativ-
teritoriale din zona de proximitate a municipiului Constanta si in baza modificarilor legislative
incidente in domeniul administratiei publice locale, respectiv adoptarea Legii nr. 286/2006
pentru modificarea i completarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, Primaria
Municipiului Constanta a avut initiativa constituirii Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara
»Zona Metropolitana Constanta”, proces laborios care s-a finalizat prin semnarea actelor de
constituire de catre toti cei 14 primari, precum si de presedintele Consiliului Judetean
Constanta.

Din punct de vedere administrativ, constituirea unei structuri asociative a unitétilor
administrativ teritoriale din Zona Metropolitand Constanta, care sd promoveze interesele
comune ale acestora, mai ales sub aspectul pregatirii si implementarii unor proiecte integrate
de infrastructura, a fost imperativ necesara Tn perspectiva accesarii Fondurilor Structurale de
la Uniunea Europeana.

Asociatia a fost constituita cu scopul de a deveni un instrument administrativ eficient in
vederea promovarii unor proiecte comune de dezvoltare integrata a zonei si de atenuare a
discrepantelor de dezvoltare dintre localitdti, un facilitator privind atragerea investitiilor, o
platforma de colaborare intre unitatile administrativ-teritoriale componente si un nucleu de
dezvoltare a serviciilor publice.
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Constanta de ieri - Constanta de azi - Constanta de méine

Constanta de ieri: Tomis in inima Dobrogei, |la rdscrucea dintre Orient gi Occident
Constanta de azi: o zona turistica diversa, daruitd cu resurse nenumarate
Constanta de maine: polarizator economic Tn zona Marii Negre

Viziunea de dezvoltare a Polului National de Crestere - Constanta are in vedere impunerea
Zonei Metropolitane Constanta ca un centru multifunctional competitiv al Roméniei si
principalul polarizator economic in regiunea Marii Negre, avéndu-se in vedere totodata
dezvoltarea durabilda a Tntregii zone si reducerea discrepantelor actuale de dezvoltare dintre
cele 14 localitati care compun polul de crestere.

Constanta va fi o metropola europeand, o zona turisticd in expansiune, cu o economie in
crestere rapida si un standard de viaté ridicat pentru toti locuitorii sai.

Obiective strategice:
1. Constanta locuitorilor: imbunatatirea conditilor de viatd ale locuitorilor gi cresterea
atractivitatii zonei astfel incat sa devina un loc placut in care s& muncesti, sa studiezi, sa
locuiesti, sa traiesti. Pentru aceasta este necesar sa se asigure accesul tuturor locuitorilor la o
infrastructura de calitate (utilitati, drumuri, parcari), o locuintd decenta in conditii de siguranta,
accesul la servicii de sé@natate, educatie la toate nivelurile si servicii sociale de calitate, Tntr-un
mediu curat.
= Dezvoltarea infrastructurii de transport si cresterea gradului de accesibilitate atat in
interiorul cét si in exteriorul localitatilor;
= Reabilitarea si modernizarea infrastructurii publice;
. Tmbunété’;irea serviciilor publice si dezvoltarea infrastructurii de baza care deserveste
furnizarea acestora;
» Cresgterea gradului de sigurantd a cetateanului si ordine publica;
= Protectia mediului si cresterea suprafetelor de spatii verzi;
= Imbunétstirea serviciilor de protectie si asistentd sociald si a serviciilor de sdnatate
publica si reabilitarea infrastructurii aferente;
= Incurajarea si promovarea educatiei si cercetarii, a culturii si artei.

2. Constanta turigtilor: Zona turisticd maritima atractiva i competitiva pentru turisti.
Anul 2007 a stabilit un record absolut in ce priveste numarul total de turisti sositi pe litoral: 1,5
milioane. Numéarul de turisti straini a fost de numai 55.000, la mare distanta de recordul absolut
de turisti straini sositi pe litoralul romanesc: 600.000, in anul 1975.
Pentru relansarea turismului in zona Constantei este necesara promovarea mai multor forme
de turism:

1. turismul de afaceri;

2. turismul cultural, universitar, religios;

3. turismul de evenimente;

4. turismul de agrement de scurta durata — turismul de week-end etc.

3. Constanta investitorilor: Cregterea competitivitatii pe termen lung a economiei locale
* Incurajarea sectorului tertiar si a acelor activitdti economice care genereaza plus
valoare mare;
= Dezvoltarea resurselor umane, cresterea ratei de ocupare in meserii si profesii de
inalta specializare si utilizarea resursei umane ca factor de dezvoltare economica.

Politici si programe de dezvoltare (politicile si programele de dezvoltare sunt prezentate pe
sectoare corespunzatoare axelor prioritare ale POR si POS -urilor coordonate de MDLPL, MT,
MMFSS, MMDD, MEF, MIRA, MAPDR)

Politica SI-A1: imbunétatirea calitatii transportului de persoane si marfuri
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Programul SI-A1-1 Reabilitarea si modernizarea refelei de strazi si drumuri Tn localitatile din
zona metropolitana
- Constructia i amenajarea soselelor/drumurilor de centura si a variantelor de ocolire
a localitatilor si a principalelor zone rezidentiale si turistice
- Reabilitarea si modernizarea drumurilor interurbane judetene si comunale din
interiorul Zonei Metropolitane Constanta
- Reabilitarea si modernizarea retelei de drumuri din interiorul celor 14 localitati care
alcatuiesc Zona Metropolitanad Constanta)

Politica SI-B1: Reabilitarea infrastructurii $i imbunétatirea transportului in localitétile zonei
metropolitane

Program SI-B1-1: Construirea de statii pentru autobuze, tramvaie si troleibuze si/sau
modernizarea celor existente

Programul SI-B1-2: Realizarea si implementarea unui sistem de management al traficului in
municipiul Constanta

Programul SI-B1-3: Amenajarea de locuri de parcare in localitdtile din Zona Metropolitana
Constanta

Politica SI-C1 Cresterea atractivitatii domeniului public

Programul SI-C1-1: Reabilitarea si modernizarea zonelor centrale in localitatile zonei
metropolitane

Programul SI-C1-2: Construirea/Amenajarea/Modernizarea unor terenuri de sport si a unor
spatii de joaca pentru copii in toate localitatile care alcatuiesc Zona Metropolitana Constanta
Programul SI-C1-3: Reabilitarea parcurilor existente si crearea de noi parcuri si zone verzi

Politica SI-A2 fmbunéta“;irea si reabilitarea infrastructurii si serviciilor urbane

Programul SI-A2-1: Reabilitarea, modernizarea si extinderea sistemului de iluminat public
Programul SI-A2-2: Realizarea si implementarea unui sistem de supraveghere video a
principalelor spatii publice si obiective de interes public

Politica SI-A3: Cresterea calitatii serviciilor medicale
Programul SI-A3-1: Constructia, reabilitarea si modernizarea edificiilor medicale din zona
metropolitanad Constanta
- Reabilitarea, modernizarea si dotarea Spitalului Judetean de Urgenta Constanta
- Constructia si dotarea corespunzatoare a Spitalului Regional de Urgenta
- Reabilitarea, modernizarea si dotarea centrelor de ambulatoriu din Zona
Metropolitand Constanta
- Reabilitarea, modernizarea si dotarea centrelor/sanatoriilor de tratament, refacere
si recuperare din Zona Metropolitana Constanta

Politica SI-A4: Imbunétdtirea infrastructurii serviciilor sociale in Zona Metropolitand Constanta
Programul SI-A4-1: Reabilitarea, modernizarea si dotarea centrelor sociale pentru persoane
aflate in conditii de dificultate
- Reabilitarea, modernizarea si dotarea centrelor rezidentiale pentru persoane
varstnice situate in Zona Metropolitana Constanta
- Reabilitarea, modernizarea si dotarea centrelor rezidentiale pentru minori situate Tn
Zona Metropolitana Constanta
- Reabilitarea centrelor de zi destinate asistentei diverselor categorii de persoane
defavorizate (persoane varstnice, persoane abuzate, persoane farad domiciliu etc.),
inclusiv imbunatatirea si diversificarea programelor de asistenta si protectie sociala
destinate acestor categorii de persoane defavorizate

Politica SI-A5: Imbunététirea operarii sistemului de interventie in situatii de urgentd
Programul SI-A5-1: Cresterea capacitatii de prevenire, interventie si monitorizare a situatiilor
de urgenta in localitatile zonei metropolitane
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- Modernizarea si dotarea Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd al Judetului
Constanta

- Imbunatatlrea si modernizarea bazei materiale care deserveste servicile de
protectie civila $i crearea unui centru unic de comanda a acestui tip de servicii la
nivelul Zonei Metropolitane Constanta

Politica SI-A6: Cresterea calittii serviciilor de educatie

Programul SI-A6-1: Reabilitarea si modernizarea cladirilor unitatilor de Tinvatamant
preuniversitar din zona metropolitana Constanta

Programul SI-A6-2: Imbunatatlrea infrastructurii pentru crearea unui centru de excelentd in
educatia universitara si cercetare

Politica SI-A7: Conservarea, restaurarea i valorificarea durabilda a patrimoniului cultural,
inclusiv infrastructura conexa

Program SI-A7-1: Reabilitarea patrimoniului arhitectonic si punerea in valoare a patrimoniului
arheologic din Zona Metropolitand Constanta

Politica SI-A8 Consolidarea ofertei turistice a Zonei Metropolitane Constanta
Programul SI-A7-1: Crearea unei infrastructuri turistice moderne
- Reabilitarea spatiilor publice si a cailor de acces din interiorul statiunilor turistice
- Dezvoltarea infrastructurii specifice care deserveste activitdtile din domeniul
turismului nautic si de croaziera

Politica SiI-A1 imbunététirea sistemelor de alimentare cu apd si canalizare

Programul SII-A1-1: Reabilitarea, modernizarea si extinderea retelelor de alimentare cu apa in
toate localitatile din Zona Metropolitana Constanta

Programul Sll A1-2: Reabilitarea, modernizarea si extinderea sistemului de canalizare n toate
in toate localitétile din Zona Metropolitana Constanta

Programul SlI-A1-3: Modernizarea si retehnologizarea statiilor de epurare situate in Zona
Metropolitana Constanta

Politica SlI-A2 Dezvoltarea sistemelor de management integrat al deseurilor si reabilitarea
siturilor contaminate
Programul SlI-A2-1: Sistem de colectare selectivd a degeurilor in localitatile ZMC

- Amenajarea de platforme destinate colectarii deseurilor in municipiul Constanta si in
localitatile Zonei Metropolitane Constanta

- Colectarea selectiva a deseurilor de produse electrice si electrocasnice

- Colectarea si sortarea deseurilor la nivelul Zonei Metropolitane Constanta

Programul S1I-A2-2: inchiderea gropilor de deseuri neconforme
- Ecologizarea gropilor comunale de deseuri care si-au incheiat ciclul normal de viata

Politica SlI-A3 Cresterea eficientei energetice gi a securitafii furnizérii in contextul combaterii
schimbarilor climatice
Programul SlI-A3-1: Reabilitarea termicéa a blocurilor de locuinte construite in perioada 1960 —
1984
Programul SlI-A3-2: Reabilitarea sistemului de incalzire Tn municipiul Constanta

- Reabilitarea sistemului primar si secundar de furnizare a agentului termic din
municipiul Constanta

- Reabilitarea si modernizarea punctelor termice din municipiul Constanta

Politica Sll-A4: Reducerea factorilor de poluare in localitatile Zonei Metropolitane Constanta
Program SH-A4-1: Impadurirea si amenajarea de liziere n jurul zonelor rezidentiale si zonelor
industriale

Program SlI-A4-2: Transferarea (prin intermediul Planurilor Urbanistice Generale) activitétilor
poluante in exteriorul zonelor rezidentiale sau turistice
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Program Sil-A4-3: Desfasurarea de programe de informare si constientizare publicad cu privire
la reducerea poludrii

Politica SII-A5: Implementarea sistemelor adecvate de management pentru protectia naturii
Program SII-A5-1: Protectia si conservarea integrata a ariilor naturale de protectie situate in
Zona Metropolitana Constanta

Politica SII-A6 Implementarea infrastructurii adecvate de prevenire a riscurilor naturale in
zonele cele mai expuse la risc
Programul SlI-A6-1: Reabilitarea sistemului hidrotehnic de protectie a plajelor si a falezelor

Politica Slll-A1: Reabilitarea siturilor industriale poluate si neutilizate si pregétirea acestora
pentru noi activitati

Programul SIll-A1-1: Reabilitarea si ecologizarea fostelor platforme industriale (oil terminal-
proiect)

Programul SllI-A1-2: Amenajarea terenurilor degradate si/ sau neutilizate si pregatirea lor
pentru constructia de locuinte sociale si locuinte ieftine destinate tinerilor i altor categorii
sociale defavorizate

Politica SilI-A2 Promovarea tehnologiei informatiei

Programul Sill-A2-1: Tnfiint,area unui webportal interactiv de tip e-administratie la nivelul Zonei
Metropolitane Constanta si interconectarea acestuia cu sistemul national de comunicatii
Programul SllI-A2-2: Crearea de zone publice wireless in centrul localitatilor si in zonele
turistice

Politica SIV-A1 Corelarea invétérii pe tot parcursul vietii cu piata munci
Program SIV-A1-1: Corelarea curriculei universitare si a programelor de formare si
perfectionare cu evolutia pietei fortei de munca

- Elaborarea de studii si cercetarii in domeniul anticiparii evolutiei pietei fortei de munca

- Elaborarea de strategii si planuri de actiune privind corelarea curiculei universitare si a
programelor de formare si perfectionare cu evolutia pietei fortei de munca

Politica SIV-A2 Cregterea adaptabilitatii fortei de munca si a intreprinderilor
Program SIV-A2-1: Pregatirea somerilor in functie de cerintele pietei muncii

- Dezvoltarea de programe de training si pregatire destinate deopotriva somerilor si
ntreprinderilor

Politica SIV-A3 Promovarea mésurilor active de ocupare

Program SIV A3-1: Formarea profesionala in domenii de activitate deficitare pe piata fortei de
munca

Program SIV A3-2: Formarea profesionald a categoriilor cu risc de a se integra pe piata fortei
de munca (tineri, persoane din mediul rural, persoane fard o pregatire de specialitate,
persoane peste 45 de ani)

Politica SIV-A4 Promovarea incluziunii sociale
Program SIV-A4-1: Crearea de centre de consiliere vocationald destinate asistentei diverselor
categorii de persoane vulnerabile in procesul de integrare pe piata fortei de munca

Politica SIV —A5 imbunété,tirea structurii i procesului de management in administratia locala
Program SIV-A5-1: Cresterea capacitatii administrative a autoritatilor publice locale prin
perfectionarea functionarilor publici Tn domenii ca: managementul proiectelor, administratie
publica, managementul resurselor umane, management financiar etc.

Politica SIV-A6 Imbunététirea calitatii si eficientei furnizarii serviciilor publice
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Program_ SIV-A6-1: Tmbunétét,irea si eficientizarea activitatii autoritatilor publice locale prin
perfectionarea functionarilor publici in domenii ca: achizitile publice, tehnici si medode de
comunicare si relationare, audit public intern, legislatie, limbi straine, ECDL etc.

Politica SV-A1 Diversificarea economiei rurale
Program SV-A1: Amenajarea unor zone dedicate dezvoltarii industriei agroalimentare si
prelucrarii produselor agricole si piscicole

Politica SV-A2 Cresterea atractivitatii zonelor pescaregti

Program SV-A2-1: Amenajarea de mici porturi pescaresti in localitatile situate de-a lungul
tarmului Mérii Negre si includerea acestora n circuitul turistic

Program SV-A2-2: Infuntarea unei burse a pestelui si a produselor derivate din peste

Politica SV-A3 Cooperarea transfrontaliera
Program SV-A3-1: Promovarea in comun a intregului litoral al Marii Negre
- Dezvoltarea de produse turistice comune Constanta — Dobrich, inclusiv promovarea
in comun a intregului litoral al Marii Negre
Infuntarea unui centru de cooperare economica in bazinul Marii Negre
Infuntarea bursei internationale de marfuri Marea Neagra

Programe prioritare

= Constructia si amenajarea soselelor/drumurilor de centura si a variantelor de ocolire
a locallitatilor si a principalelor zone rezidentiale si turistice;

* Reabilitarea si modernizarea drumurilor judetene si comunale din interiorul Zonei
Metropolitane Constanta;

* Reabilitarea si modernizarea retelei de drumuri din localitatile Zonei Metropolitane
Constanta;

* Reabilitarea i modernizarea zonelor centrale localitdtilor din Zona Metropolitana
Constanta;

* Reabilitarea, modernizarea si extinderea retelei de alimentare cu apa si canalizare
Tn localitatile din Zona Metropolitana Constanta;

= Reabilitarea, modernizarea si extinderea sistemului de iluminat public;

* Reabilitarea patrimoniului arhitectonic si punerea in valoare a patrimoniului
arheologic din Zona Metropolitana Constanta;

» Dezvoltarea infrastructurii specifice care deserveste activitdtile din domeniul
turismului nautic si de croaziera;

* Reabilitarea sistemului hidrotehnic de protectie a plajelor si a falezelor;

* Reabilitarea si modernizarea sistemului de asistenta si protectie sociala;

) Imbunatatlrea si diversificarea serviciilor de aS|stenta si protectie sociala.

3.3. DEZVOLTAREA ACTIVITI\]'ILOR ECONOMICE

In scopul eliminarii disfunctionalitétilor si dezvoltérii activitétilor economice Tn comuna Valu lui
Traian trebuie avute in vedere aspecte precum:
» Valorificarea superioara a potentialului agricol:

- In ceea ce priveste productiile mici la hectar de grau si secara si porumb, situatia se
poate ameliora prin alegerea unor soiuri mai productive, adaptate zonei de sud-est
a tarii, si aplicarea verigilor tehnologice recomandate de cercetarea agricola;

- Stimularea productiei de legume si fructe care in prezent este satisfacatoare la
nivelul comunei Valu lui Traian. Cresterea aceastei productii ar aduce beneficii
suplimentare comunei si, avand n vedere apropierea de municipiul Constanta,
acesta ar putea reprezenta o piatd de desfacere importanta pentru aceste produse.

- Referitor la scaderea efectivelor de ovine si porcine se impun masuri de ameliorare
a situatiei pana la nivelul la care s-ar putea obtine minim nivelul de autoconsum (2
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capete in medie pe fiecare gospodarie). Masurile care trebuie luate se refera la:
selectia riguroasa a efectivelor de matca, asigurarea unor conditii corespunzatoare
de adapostire, asigurarea alimentatiei corespunzatoare din punct de vedere
cantitativ si calitativ, asigurarea unei minime asistente veterinare;
e Stimularea dezvoltarii viitoare a activitatilor de mica industrie si prestari servicii pentru
populatie si pentru agenti economici.
e Atragerea in circuitul economic a resurselor naturale identificate pe teritoriul comunal si
relansarea activitatilor de constructii civile, industriale i drumuri.
« Imbunatatirea aceesului populatiei comunei la servicii: servicii financiar-bancare (prin
infiintarea unor filiale bancare), dezvoltarea serviciilor comerciale existente, asigurarea
de servcii pentru agricultura in scopul eficientizarii acesteia din urma.

Proxmitatea fatd de municipiul Constanta, tendintele de apropiere spatiald a celor doua
localitéti in viitor, relatiile intense urban-rural dintre municipiu si comuna de aprovizionare cu
alimente dar si de delocalizare a unor activitati industriale din zona urbana in cea rurald, unde
impozitele sunt mult mai reduse, conduc la propunerea de delimitare in cadrul teritoriului
comunei a unor zone care sa fie destinate activitatilor industriale nepoluante.

Atragerea de agenti economici prin crearea unor facilitati privind nivelul impozitarii terenurilor i
echiparea cu retele tehnico-edilitare va conduce la diversificarea economiei locale, la cregterea
numarului locurilor de munca, la cresterea in timp a nivelului veniturilor la bugetul local si la
cresterea calitatii vietii locuitorilor comunei.

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL $I PROTECTIA MEDIULUI

Reglementarea functiondrii zonelor naturale protejate si masurilor prioritare sunt determinate
in functie de gradul de afectare al acestora, de riscurile degradarii existente si potentiale.
Pentru zonele cu rezervatii aflate Tn apropierea unor localitati sau a unor activitati antropice si
care sunt in pericol de degradare - ( zonele Constanta — Basarabi - Techirghiol si Mangalia
Nord - Varna Veche - Albesti ) - zona care cuprinde si comuna Valu lui Traian - sunt necesare
masuri de reglementare a accesului in rezervatii , o gestiune corectd a patrimoniului acestora
si eliminarea surselor de poluare.

Propunerile principale de configurare urbanistica a teritoriului comunei urmaresc exploatarea
potentialului de mixitate functionald. Ceea ce ridicd unele probleme (necesar a fi studiate
ulterior la nivel de P.U.D.) este prevederea amenajarii de spatii verzi in zona, considerand
suprapunerea unei bune parti a acestui potential “verde” peste un potential economic
insemnat, conducand astfel la un posibil conflict de interese care, insa, ar putea fi corect
gestionat printr-un management de proiect integrat si orientat catre masuri ecologice.

Pe teritoriul intravilan comunei Valu lui Traian, dat fiind ¢& nu exista surse locale majore de
poluare gi degradare a mediului, nu se prevdd masuri speciale pentru protectia mediului. Se
propun masuri cu caracter general, precum amplasarea de perdele de protectie intre unitétile
agro-industriale si locuinte. Singura sursa cu risc major de poluare ar putea fi viitoarea statie
de sortare deseuri propusa a fi amplasata in extravilan, in partea de sud-est a comunei. Pentru
prevenirea impactului negativ al acestei functiuni asupra vecinatatilor locuite, prezentul PUG
prevede instituirea unei zone de protectie sanitare cu raza de 1000 m de jur imprejurul statiei
respective.

3.5. MODERNIZAREA CAILOR DE COMUNICATIE §1 A TRANSPORTULUI

Propunerile de reglementari privind structura si organizarea traficului in etapa de perspectiva
2009 — 2019 pe reteaua principalda de circulatie a comunei au urmarit eliminarea
disfunctionalitatilor existente semnalate, Tn raport cu premisele urbanistice de dezvoltare socio-
economica.
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Se propun masuri de Tmbunatatire a parametrilor tehnici pentru strazile principale, conform
standardelor si prescriptilor tehnice in vigoare pentru localitdtile rurale, urmarindu-se
adaptarea solutiilor la conditiile existente si la utilizarea suprastructurilor.

Propunerile de configurare a sistemului de cdi de comunicatie Tn comund pornesc de la
Strategia de dezvoltare a municipiului Constanta care include prevederea arterei ocolitoare
(autostrada) a orasului. In perspectiva, aceastd autostrada si DN3 vor fi principalele cai de
acces pe teritoriul comunei. Tn vederea dezvoltirii relatiilor in teritoriu gi cu celelalte localitati
din vecinatate se impune cu prioritate modernizarea drumunlorjude’gene si comunale.

De asemenea, se impune o reducere a vitezei de circulatie, atat pe DN3 céat si pe calea ferata,
propunéndu-se construirea unui pasaj denivelat la intersectia DN3 cu strada Haltei si cu calea
ferata.

Pentru fluidizarea si siguranta circulatiei se propun 3 sensuri giratorii la nivelul comunei,
amplasate astfel:

1. In partea de est a localitatii, in dreptul amplasamentului sediului Volskwagen (in curs de
executie);

2. in partea mediand a DN3, in dreptul viitoarei piete agroalimentare (propus). Acest sens
giratoriu va reprezenta un avantaj pentru locuitorii comunei, astfel ei vor putea schimba sensul
de mers fard a-si pune viata Tn pericol (in prezent, acestia sunt nevoiti sé traverseze linia
continué dintre sensurile de circulatie iar din cauza traficului aglomerat s-au produs accidente);
sensul giratoriu propus aici va avea rolul de a incetini viteza autovehiculelor care tranziteaza
localitatea si va asigura un acces auto facil pentru noua functiune propusa in zona: centru
transfrontalier de afaceri gi piaté agroalimentara;

3. In partea de vest a localitatii, pentru preluarea si descarcarea traficului de pe A2 (propus).
Autostrada va trece prin partea de sud a comunei, prin zona agricola din extravilan si va avea
o descarcare situatd pe limita administrativa dintre cele doua comune (Murfatlar si Valu lui
Traian). Protectia mediului este prevazuta in Studiul de Impact realizat de Search Corporation
si cuprinde masurile necesare pentru monitorizarea factorilor de mediu atat in timpul executiei
lucrarilor, cét si in perioada de exploatare (panouri antifonice, inierbari de-a lungul autostrazii,
lucrari pentru protectia calitatii apelor, imprejmuiri).

Principalele propuneri si reglementéri de dezvoltare a retelei de cai de comunicatie in comuna
Valu lui Traian se refera la:

e Amenajari pentru drumurile publice judetene si comunale:

realizarea unor sisteme rutiere moderne,

amenajarea corespunzétoare a intersectiilor acestora cu celelalte strazi ale comunei,
realizarea marcajelor rutiere i amplasarea indicatoarelor de circulatie,

amenajarea de trotuare cu latime de minim 1,00 m.

e Amenajari $i modernizari ale retelei stradale din comuna:

- reabilitarea retelei existente prin imbunatatirea si amenajarea infrastructurii: asigurarea
profilurilor caracteristice categoriei strazii, introducerea unor sisteme rutiere superioare
celor existente (imbracaminti usoare), echiparea intersectiilor etc.

- amenajarea intersectiilor,

- realizarea unor drumuri noi de legéatura (de la loturi spre reteaua stradala)

Ca prioritati de dezvoltare se recomanda:

* Realizarea unei artere ocolitoare a localitatii pentru a devia traficul de masini grele care
acum trece prin centrul comunei. Artera ocolitoare (,centura”) va fi in partea de sud a
comunei, la limita intravilanului si va continua pé&na la intrarea in municipiul Constanta,
constituind astfel o alternativa pentru DN3;

e Construirea unui pod peste calea ferata in partea de est a comunei, pod care va permite
traversarea auto i pietonald peste calea feratd (va fi prima traversare de acest fel la
nivelul comunei);

¢ Modernizarea drumurilor care fac legatura cu comunele limitrofe (Cumpana, Poiana,
Murfatlar) si realizarea unor conexiuni directe intre aceste drumuri si reteaua stradala a
comunei.
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Propunerile de dezvoltare a retelei de cdi de comunicatie din comund promoveaza solutii
tehnice uzuale corespunzatoare perspectivei de dezvoltare socio-economica si urbanisticad din
cadrul PUG si se bazeaza pe aplicarea procedeelor metodologice specifice intocmirii studiilor
de circulatie si proiectarii infrastructurilor rutiere.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

3.6.1. Gospodarirea apelor

Pentru alimentarea cu apa a zonelor noi incluse n intravilanul comunei, in partea de nord a
acesteia, este necesara realizarea unui complex de Tnmagazinare 2x1000 mc. Acesta va fi
alimentat cu apa din complexul de inmagazinare — pompare existent in partea de est a
localitatii, de-a lungul DN3 Constanta — Medgidia.

Se impune echiparea celorlalte puturi forate, pentru o mai buna functionare a sistemului de
alimentare cu apa.

3.6.2. Alimentarea cu apa

Reteua existentd de distributie se va completa pe strazile unde nu existd conducte de
alimenatre cu apa. Noile retele vor fi de tip inelar, realizate din polietilend de inalta densitate
Dn 110x6,3 mm. In punctele de bransare se vor prevedea camine de vane, iar pe conducte vor
fi hidranti de incendiu.

Pentru alimentarea cu apa a zonelor de lotizari din partea de vest a localitatii se vor realiza
retele din polietilend, de inaltd densitate, cu Dn 110x6,3 mm, realizate inelar, pe care se vor
monta hidranti de incendiu.

Pentru alimentarea cu apa a zonei extinse din partea de nord a localitatii se vor realiza
conducte din polietilena de inaltd densitate Dn 110 mm racordate la complexul de
nmagazinare 2x1000 mc propus in acesta zona.

Pentru pozitionarea cat mai exactd a conductelor existente pe amplasament si pentru evitarea
unor situatii neprevazute se vor executa sondaje.

S-a considerat ca pentru 50% din populatia comunei apa potabila sa fie distribuita prin cismele
amplasate pe strazi, iar pentru restul apa va fi distribuitd prin instalatii interioare cu preparare
locala a apei calde.

3.6.3. Canalizarea

Canalizarea menajera: Pentru intregirea sistemului de canalizare al localitatii Valu lui Traian
este necesara realizarea de retele de canalizare stradale pe restul tramei stradale. Retelele de
canalizare vor fi scurgere gravitationald si se vor realiza din conducte de PVC — KG cu Dn 250
— 300 mm.

Pentru realizarea sistemului de canalizare menajera in zona de extindere din partea de nord a
localitdtii se va prevedea realizarea unei noi statii de pompare, cu refularea apelor uzate in
canalizarea menajera existenta in localitate.

Apele menajere din localitatea Valu lui Traian sunt epurate in statia de epurare Poarta Alba,
existentd pe malul Canalului Poarta Alba — C P Midia. Deoarece extinderea localitatii este
mare, pentru ca aceasta statie de epurare sa poata prelua tot debitul care rezultd Tn urma
extinderii, este necesar ca R.A.J.A. Constanta sa prevada extinderea acestei statii de epurare,
care in prezent nu poate prelua decat debitul apelor uzate de la locuintele existente.

Canalizarea pluviald: Se propune ca evacuarea apelor meteorice sa se faca prin intermediul
unor bazine de retentie. Apele canalizate vor fi epurate intr-o statie proprie.

Pentru functionarea optima a rigolelor stradale si a canalului pluvial deschis, precum si pentru
evitarea inundarii locuintelor din localitate, este necesara refacerea acestora.

De asemenea, este necesara amenajarea derelei existente in partea de sud a localitatii.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Avénd in vedere prognoza de dezvoltare a localitatii si cresterea numarului de gospodarii cu
17360, precum si cresterea consumului energetic pe gospodarie de la 1,84kVA la 2,2 kVA,
rezultd o crestere a puterii instalate totale cu 38200kVA. Astfel, puterea instalatd totala
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prognozata pentru anul 2025 va fi de 46080kVA. Conform normativelor in vigoare, pentru
acesta putere sunt necesare statii de transformare de 110kV/MT.

In partea de nord-vest a localitatii Valu lui Traian existd LEA 110kV dublu circuit Constanta —
Basarabi.

Viitoarea statie de transformare 110kV/MT, cu o putere de (2x25)MVA va fi amplasata in zona
industriald, racordata la linia 110kV mentionata. Din statia de transformare propusa se vor
racorda LEA si LES MT care vor alimenta cu energie electricd zonele nou introduse in
intravilanul comunei.

Se vor mentine cele 40 de posturi de transformare existente cu o putere instalatéd de 7880kVA
si se vor mai construi 150 de posturi de transformare 20/0,4kVA care s& acopere sporul de
putere de 38200kVA.

Posturile de transformare propuse vor avea puteri instalate cuprinse intre 160 si 630kVA.
Pentru alimentarea posturilor de transformare din noua statie de transformare sunt necesari:

- 15 km LEA MT DC,

- 20 km LEA MT SC,

- 12 km LEA MT.

Statia de transformare 110kV/MT, liniile electrice aeriene si subterane de medie tensiune si
posturile de transformare se vor realiza in functie de evolutia consumatorilor de energie
electrica.

Retelele subdimensionate in raport cu consumul real de energie se propun a fi revizuite.
Dezvoltarea retelelor si tehnologizarea celor existente va trebui sa asigure un grad de
fiabilitate ridicat, un cost al lucrarilor competitiv si 0 exploatare de buna calitate.

Se va acorda o atentie deosebitd retelelor de joasad tensiune aeriene, sursd a mai multe
incidente, prin generalizarea conductelor izolate torsadate (tip funie).

Brangsamentele existente rdmase in afara lucrarilor de modernizare vor trebui verificate.
Realizarea bazei energetice a comunei se va face treptat, corelat cu constructiile aferente
noilor consumatori. Se propune, de asemenea, o coordonare a lucrarilor la retelele energetice
cu lucrarile la celelalte categorii de retele comunale (telecomunicatii, apa-canal etc.)

Este necesar sad se intreprindd actiuni pentru Tmbunatatirea iluminatului public gi punerea
acestuia in concordanta cu prevederile Tn vigoare.

Se propune ca dotarile care cuprind aglomerari de persoane sa fie inzestrate cu post de
transformare propriu, alimentat din doua surse independente sau sa fie prevazute cu grup de
interventie propriu pentru cazurile de avarie.

3.6.5. Telecomunicatii

Pe teritoriul comunei se vor pastra instalatile existente de telecomunicatii subterane in
canalizatie si sdpatura pe marginea DN3.

in configurarea tramei stradale se vor rezerva spatii (amplasamente) in domeniul public
(trotuare, alei, spatii verzi), in vederea realizarii instalatiilor noi de telecomunicatii gi racordarea
viitoarelor constructii la reteaua telefonica publica.

Se vor extinde retelele de telecomunicatii pe arterele principale ale localitatii Valu lui Traian. O
solutie ar putea fi utilizarea radio-telefoniei pentru a micsora cheltuielile investitionale.

Telefonie mobild: Compania Vodafone Roménia S.A. nu propune dezvoltarea de noi retele de
telefonie mobild pand Tn anul 2013. Pentru noile constructii care se vor amplasa in
proximitatea retelei de cablu de fibra optica detinute de compania Orange Roménia S.A. se
reglementeaza ca orice noua constructie sa respecte o distanta de cel putin 0,5 m pe verticala
si orizontald fata de fibra optica.

3.6.6. Alimentarea cu energie termica
Pentru ridicarea gradului de confort al locuintelor si dotarilor din comuna Valu lui Traian se
propun pentru etapa urmatoare:
- introducerea alimentarii cu gaze naturale;
- utilizarea resurselor naturale neconventionale existente in teritoriu (energia solara,
energia eoliana).
Acestea vor putea fi utilizate eficient in mod complementar cu cele folosite in prezent.
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O data cu racordarea la sistemul national de gaze naturale si realizarea unei retele de
distributie a gazelor in localitate vor fi inlocuiti ntr-o mare masura combustibilii utilizati in
prezent, ceea ce va duce la sporirea confortului, reducerea cheltuielilor privind asigurarea
combustibilului necesar, protectia fondului forestier prin diminuarea taierilor pentru lemne de
foc si diminuarea poluarii aerului.

De asemenea, incalzirea centrald cu echipamente moderne, automatizate, cu randament
ridicat va asigura pe langa confort si o exploatare mai usoara, micgsorarea numarului de focuri,
prepararea apei calde in sistem centralizat, consumul combustibilului reglat atat in functie de
temperatura exterioara céat si de cea interioara si micsorarea pericolului de incendii.

Se recomandad ca obiectivele de interes public, cu aglomerari de persoane (primarie,
dispensar, gradinite, scoli etc.) sa fie echipate cu centrale termice proprii, realizandu-se astfel
o crestere a confortului si sigurantei in exploatare, o micsorare a numarului de puncte de foc
si, deci, a pericolului de incendiu si accidente.

Centralele termice vor fi realizate cu respectarea normelor PSI, ISCIR si cele de siguranta in
domeniul utilizarii gazelor naturale. Aceste centrale vor fi corelate cu o alimentare corecta cu
apa pentru umplerea instalatiei si pentru prepararea apei calde menajere, precum si cu o
canalizare capabild sa preia debitele sporite de apa uzata.

Centralele termice vor fi alimentate de preferintd cu gaze naturale, pentru consumatorii
importanti fiind recomandata si realizarea de gospodarii de combustibil lichid pentru perioadele
de varf de consum a gazelor, cand presiunea scade in retele. Centralele termice vor fi
echipate cu cazane cu randament de peste 90% dotate cu arzitoare automate, cu grad redus
de poluare. Exista, de asemenea, posibilitatea de a alimenta centralele termice, precum si
masinile de gatit, cu gaz petrolier lichefiat (GPL) stocat in recipiente mic-vrac tip BUTAN GAS
ROMANIA sau SHELL GAS. Cosul de fum al centralelor termice trebuie sa fie dimensionat
conform sarcinii termice a arzatoarelor si realizat conform prevederilor legale din punct de
vedere al prevenirii incendiilor.

3.6.7. Retele de transport titei

Pentru amplasarea constructiilor in zona conductelor de transport titei se va respecta zona de
siguranta a conductelor, de 10 m de o parte si de alta.

Amplasarea de retele tehnico-edilitare in proximitatea conductelor de transport itei se va face
paralel cu conducta de titei la 1 m distanta, iar subtraversarea se va face pe sub conducta de
transport titei la 0,50 m adancime si in tub de protectie stanga-dreapta la 0,50 m distanté fata
de conducta.

Amplasarea stélpilor pentru retele aeriene se va face la 5 m fata de conducta.

Pentru autorizarea constructiilor se va solicita aviz de amplasament de la S.C. CONPET S.A.
Nu se prevad proiecte de dezvoltare a retelei de transport titei in urmatorii ani.

3.7. ZONIFICAREA FUNCTIONALA PROPUSA - REGLEMENTARI, INTRAVILAN
PROPUS, BILANT TERITORIAL

Oportunitatile majore de dezvoltare a comunei pe termen scurt si mediu provin din urméatoarele

considerente:

e pe de o parte, prevederile din documentatiile de la nivel local si supralocal, din care rezulta
facilitarea cresterii accesibilitatii localitatii Valu lui Traian, prin relatia acesteia cu viitoarea
arterd ocolitoare a municipiului Constanta, precum si stimularea dezvoltarii comunei Valu
Jui Traian.;

e pe de altd parte, cresterea cererii_investitorilor locali de construire in zone cu functiuni
predominant de locuire, birouri, servicii, micd productie si depozitare. In consecinta,
prevederile propuse in prezentul P.U.G. urmaresc incurajarea mixitati functionale Tn
teritoriu.

Prezentul P.U.G. corecteaza intravilanul propus Tn sensul promovarii si dezvoltarii zonelor cu

cerere reala de construire. Noile limite ale intravilanului au fost stabilite de comun acord cu

autoritatile locale, Tn funciie de cererea si oferta de terenuri construibile, iar zonele au fost
reglementate in functie de tendintele de dezvoltare economica locala.
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Extinderea propusa a intravilanului este semnificativd, de 957,29 ha (156% din teritoriul
intravilan actual). Consiliul Local isi propune dezvoltarea atat intensiva, in cadrul limitelor
intravilanului existent, cat si extensiva, in intravilanul extins, astfel urmarind asigurarea de
suficiente rezerve de teren pentru viitoarele investitii.

Zonele de locuinte se vor extinde semnificativ, acestea fiind propuse a ocupa 55,02% din
noul teritoriu intravilan; extinderea acestora se va face prin noi parceldri pentru locuinte,
stabilite prin documentatii PUZ aprobate conform legii.

Zonele de institutii publice si servicii.

In cadrul organizarii propuse a comunei sunt mentinute toate dotarile existente.

La numarul de populatie prognozat, de 13666 locuitori pentru anul 2015, sunt necesare noi
institutii si servicii publice. Amplasamentul si capacitatea acestora va fi stabilitéd prin studii de
fundamentare pentru documentatii de urbanism aprobate conform legii.

Zona unitatilor agricole gi industriale:

Sunt mentinute zonele unitatilor agricole i industriale existente, chiar daca activitatea lor a fost
diminuata in ultimii 5 ani.

Zona pentru spatii verzi cuprinde atat parcuri si gradini publice, cu amenajari pentru
agrement, cat si plantatii de protectie sanitara si fata de infrastructura tehnica.

Zona ciilor de comunicatii, rutiere gi feroviare, prevede in primul rdnd modernizarea
drumurilor existente si realizarea de strazi noi pentru lotizarile destinate locuintelor.
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ZONIFICARE PROPUSA - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

SUBZONA/U.T.R. |

H MAX

I

P.O.T. MAX | C.U.T. MAX

C - ZONA CENTRALA

CA — SUBZONA CENTRALA
SITUATA IN NUCLEUL ISTORIC |
CB — SUBZONE CU FUNCTIUNI |
COMPLEXE DE IMPORTANTA
COMUNALA SI
SUPRACOMUNALA, IN AFARA

NUCLEULUI ISTORIC

CB1 —centrul civic

CB2 —servicii publice de
importanta comunala

P+4

70% 3,0

50% 2,5

M - ZONA MIXTA

M1 — SUBZONA MIXTA LOCUINTE
$1 SERVICII, IN INTERIORUL
PERIMETRELOR DE PROTECTIE

M1a — locuinte unifamiliale si
colective mici si servicii, situate
Tn nucleul istoric

M1b — locuinte unifamiliale si
colective mici si servicii, plasate
n spatii verzi

M2- SUBZONA MIXTA LOCUINTE,
SERVICII, ACTIVITATI
PRODUCTIVE, DEPOZITARE

P+4

60% 1,3 - P+2
2,5-P+4

30% 1,0

60% 18- P+2
3,0 - P+4

L - ZONA DE LOCUIT

L1 — SUBZONA DE LOCUIINTE
MICI SITUATE IN ZONE
CONSTRUITE

L1a — locuinte Tn nucleul istoric

L1b — locuinte in lotizari
anterioare

L2 - SUBZONA DE LOCUINTE
MICI SITUATE IN NOILE
EXTINDERI

P+2

60% 0,9 - P+1
13— P+2

conform reglementari lotizare

50% 1,3

A —ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE

A 1- SUBZONA ACTIVITATI
AGRO-ZOOTEHNICE

A1a — terenuri arabile, vii,
pasuni, livezi

A1b — unitati agro-zootehnice

9,0m

45% 1,0
C.U.T. volumetric:
45

|
A2 — SUBZONA ACTIVITATI
INDUSTRIALE

A3 - SUZONA UNITATI
PRODUCTIVE $I SERVICII

12,0 m

2,4
60% C.U.T. volumetric:
9.0

V — ZONA SPATII VERZI

V1 — SUBZONA SPATIl VERZI
PUBLICE (parcuri, gradini,
agrement, fasii plantate) B
V2 — SUBZONA SPATII VERZI DE
PROTECTIE

cu exceptia
echipamentelor
tehnico-edilitare,
Tnaltimea nu va
depasi 9,0 m

constructii,
circulatii, platforme- 0,2
15%

conform normelor tehnice
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T -ZONA TRANSPORTURI

T1- SUBZONA TRANSPORTURI | cu exceptia 50 - 80% siin 2,4 pentru constructii
RUTIERE echipamentelor conformitate cu dispersate in incinte
T2 - SUBZONA TRANSPORTURI tehnico-edilitare, normele tehnice tehnice
FEROVIARE nallimea nu va C.U.T. volumetric:
depasi 9,0 m 12,0 in incinte tehnice
G — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G1 - SUBZONA CONSTRUCTII §I | cu exceptia
AMENAJARI PENTRU } echipamentelor 50% 1,8
GOSPODARIE COMUNALA tehnico-edilitare,
G2 - SUBZONA CIMITIRE inaltimea nu va constructii - 1%,
depasi 9,0 m circulatii -15%, 0,15
_ plantatii — 5%
S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
cu exceptia
S - Unitati militare, penitenciar echipamentelor 50% 1,8
tehnico-edilitare,
inaltimea nu va
depasi 9,0 m
P —ZONA DE PATRIMONIU CULTURAL
P1 - SUBZONA OBIECTIV nu se admit
ARHEOLOGIC PROTEJAT constructii - -
APARTINAND PATRIMONIULUI
NATIONAL
P2 — SUBZONA DE PROTECTIE A | conform aviz
OBIECTIVULUI DE PATRIMONIU M.C.C. 20% 0,2
BILANT TERITORIAL COMPARATIV
BILANT EXISTENT BILANT PROPUS
Zone functionale Suprafata (ha) % Suprafata (ha) %
din total din total
. Trupuri . Trupuri
Localitate izolate TOTAL Localitate izolate TOTAL
lé%%ﬂ?gﬁg&?fgglcu 218.92 0.00 218.92 | 35.82 862.97 0.00 862.97 55.02
UNITATI PRODUCTIVE
AGRO-INDUSTRIALE 28.00 0.70 28.70 4.70 150.85 24.25 175.10 11.16
INSTITUTII $1 SERVICII
DE INTERES PUBLIC 26.22 8.25 34.47 5.64 189.54 18.85 208.39 13.29
CAl DE COMUNICATIE S
TRANSPORT
. rutier 54.76 0.00 | 54.76 | 8.96 118.49 0.00 | 118.49 | 7.55
+ feroviar 20.32 17.09 | 374 | 6.12 37.41 0.00 | 374 | 239
SPATII VERZI, SPORT,
AGREMENT, PROTECTIE 6.60 0.00 6.60 1.08 78.90 0.00 78.90 5.03
CONSTRUCT! TEHNICO
EDILITARE 0.00 0.50 0.50 0.08 0.00 0.95 0.95 0.06
ggl?ﬂILDJONi/L\ARIECIMITIRE 13.11 0.00 13.11 2.15 13.11 0.00 13.11 0.84
DESTINATIE SPECIALA 19.60 19.60 | 3.21 33.05 0.00 33.05 | 2.11
APE 15.75 000 | 1575 | 2.58 25.33 000 | 2533 | 1.61
TERENURIAGRICOLE 153.60 19.49 | 173.09 | 28.32 7.82 0.00 7.82 0.50
PLANTATII POMICOLE 0.00 8.25 8.25 1.35 6.93 0.00 6.93 | 044
TOTAL INTRAVILAN 556.88 5428 | 611.16 | 100.00 1524.40 44.05 | 1568.45 | 100.00
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TRUPURI iN INTRAVILAN EXISTENT

Trup Denumire Suprafata (ha)
A VATRA LOCALITATI 556.88
D PUT 0.1
E PUT 0.1
F SCOALA DE SOFERI 16.5
G STATIEC.F.R. - 17.09
H S.C.C.l 19
| |S.C.P.P.INDUSTRIALIZARE FRUCTE| 0.5
J S.C.P.P. PEPINIERA 05
K S.P.P. 0.03
L | S.P. 0.05
M| spB. 0.28
N S.R.P. 0.03
0 S.P.P. 04

TOTAL 611.16
TRUPURI IN INTRAVILAN PROPUS

Trup Denumire Suprafata (ha)
1 VATRA LOCALITATII 1524.4
2 FERME 5.5
3 STATIE DE SORTARE 0.85
4 DOTARI TRANSPORT 37.7

TOTAL 1568.45

Scenariu de dezvoltare:

In intravilanul existent sunt 214 ha destinate locuirii i serviciilor aferente = 2,140,000 mp
Considerand c& o gospodarie medie are aproximativ 500 mp, rezulta 2,140,000 : 500 = 4,280
gospodarii existente.

4280 gospodarii existente x 3 locuitori (in medie) = 12,840 locuitori (aproximativ nr. populatiei
actuale. Conform Directiei Judetene de Statistica Constanta, la data de 1 iulie 2008 comuna
Valu lui Traian detinea un numdér de 10,733 locuitori.)

In intravilanul propus sunt 868 ha destinate locuirii $i serviciilor aferente = 8,680,000 mp
8,680,000 mp : 500 mp corespunzator unei gospodarii = 17,360 gospodarii propuse
17,360 gospodarii propuse x 3 locuitori (in medie) = 52,080 locuitori.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. Circulatia terenurilor

Din propunerile de (re)configurare spatiald a teritoriului comunei, o prioritate o constituie
realizarea sistemului de cadi de comunicatie prin transformarea actualelor drumuri interioare
comunei in strazi si construirea de noi cai de comunicatie care sa intregeascé sistemul de
circulatii i sa facd legatura intre localitate si viitoarea arterd ocolitoare a municipiului
Constanta (autostrada). Alocarea terenului prevazut pentru circulatii necesitd transferul din
proprietea privatd a persoanelor fizice si/sau juridice in domeniul public al Consiliului Local a
unei suprafete de 28,45 ha (reprezentand 4,65% din suprafata terenului intravilan actual al
comunei).
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BILANT REGIM JURIDIC EXISTENT - PROPUS

EXISTENT PROPUS |
Procent Procent
Denumire Suprafata (ha) (%) Suprafata (ha) (%)
Domeniul public al Statului 109.2 | 17.34 128.15 8.17
Domeniul privat al Statului 16.26 | 258 7411 4,73
Domeniul public al Consiliului Local 47.62 7.56 236.1 15.05
Domeniul privat al Consiliului Local 20.25 3.21 3582 2.28
Domeniul privat - persoana fizica / juridica 436.6 69.31 109427 69.77
Total 629.93 100 1568.45 100

3.8.2. Servicii publice

Se propune realizarea unui Centru fransfrontalier de afaceri si piatad agroalimentara, care va fi
amplasat pe str. Calea Dobrogei. Aceasta strada face parte din drumul european E81 (DN3),
drum important la nivel national, de legatura intre Bucuresti si Constanta. In partea de sud a
terenului se afla str. Constanta si calea feratd Bucuresti- Constanta. Datorita acestei
amplasari, viitorul centru va fi vizibil pentru oamenii care vor tranzita comuna atat cu masina
cat si cu trenul. De asemenea, aceastd investitie publicd importantd din punct de vedere
economic si social pentru comuna va determina si o extindere a zonei centrale a comunei.

3.8.3. Patrimoniu cultural
Pentru valurile de aparare cu valoare de obiective de patrimoniu national, existente pe teritoriul
comunei, se prevad urmatoarele masuri privind protejarea patrimoniului cultural:

o Cercetarea arheologica prealabilda completd pe tronsonul de obiectiv afectat prin
propunerea de amplasare a constructiilor care se vor efectua in limitele amprizei initiale
a monumentului (valul propriu-zis, santul de aparare, drumul antic adiacent si
perimetrul punctului fortificat - castru).

e Supravegherea arheologica pentru toate lucrarile ce afecteaza terenul in limita distantei
de protectie de100 m fatd de valul de apérare si recuperarea materialelor arheologice
in conditiile stabilite de cercetatorii specialisti angajati in activitatea de supraveghere.

Referitor la regimui de protectie al celor trei monumente nominalizate, in prezent suprafata
acestora este constituitd dintr-o fagie continua de teren cu o latime de 100 m in care este
inclus valul propriu-zis si santul de aparare la dimensiunile initiale, precum si castrele mici
adiacente. Castrele mari vor fi incluse separat, la dimensiunile initiale. In aceasta suprafata de
protectie nu este permisa nici o activitate care ar putea modifica relieful actual, in afara celor
de cercetare de specialitate si a lucrarilor cu caracter de restaurare. Pentru fiecare din cele trei
valuri se va asigura un spatiu de protectie de 100 m la nord si la sud, in limitele caruia orice
lucrare ce urmeaza sa afecteze terenul (constructii, instalatii, drumuri sau accese feroviare) va
fi precedata de cercetari arheologice si se va executa numai in conditile avizului emis de
Ministerul Culturii.

Referitor la potentialul turistic al patrimoniului arheologic, se recomanda restaurarea partiala a
unui mic tronson al valului de piatra, pe traseul acestuia din imediata vecinatate sudica a
amprizei drumului national DN3.

Prezentul P.U.G. propune reglementarea unor masuri speciale de protejare a obiectivelor de
patrimoniu i a zonei de protectie din jurul acestora, prioritar prin declararea amplasamentului
fiecarui obiectiv ca fiind ,zona non-aedificandi’: interdictie temporara de construire péna la
finalizarea cercetarilor arheologice complete pe tronsonul de obiectiv afectat prin propunerea
de amplasare a constructiilor. Scopul acestor masuri este de a pastra si asigura vizibilitate si
accesibilitate maxima la valurile de aparare, facilitdnd astfel un potential de valorificare a
acestora in interes cultural si de promovare a specificului local prin simbolul sdu identitar: Valu

(lui) Traian.
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4. CONCLuUzIl

O importanta deosebitd pentru dezvoltarea ulterioard a comunei Valu lui Traian o are situarea
acesteia in zona de influentd metropolitand a municipiului Constanta si puterea de absobtie
exercitatd de municipiu asupra resurselor de munca din comuna.

Prezenta documentatie urmeaza a fi supusd procedurilor de avizare si aprobare conform
reglementdrilor in vigoare. O datd aprobat, Planul Urbanistic General al comunei Valu lui
Traian si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia capata valoare juridica si devine
un instrument de lucru al organelor administratiei publice locale si judetene.

Se recomanda ca aplicarea reglementarilor prezentului P.U.G., in varianta finald avizata si
aprobata, sa fie corelatd cu implementarea unui program strategic de dezvoltare a comunei
care s3 includa proiecte prioritare de investitii pentru realizarea obiectivelor de dezvoltare,
inclusiv descrierea montajelor operationale de realizare a acestora (actori urbani implicati,
surse de finantare, plan de activitate, etc).

Intocmit:
Arh. Florentina IUGAN
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EXPACO SRL

Str. Unirii nr. 68, bl. C1, ap. 42, Constanta, telefon/fax: +40241.541583 e-mail: titulescu94@gmail.com

ANEXE

ANEXA 1 - LISTA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATEJN PERIOADA
2005 — 2009 IN COMUNA VALU LUI TRAIAN $1 AFLATE IN VIGOARE
LA DATA DE 1.03.2009

ANEXA 2 — SITUATIA AGENTILOR ECONOMICI DIN COMUNA VALU LUI TRAIAN
LA DATA DE 1.03.2009
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PUG

COMUNA VALU LUI TRAIAN,
JUDETUL CONSTANTA

PROPUNERE
li. REGULAMENT DE URBANISM

TITLUL | - PRESCRIPTII| GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pe teritoriul cuprins in limitele P.U.G.
Comuna Valu lui Traian. Zona supusa studiului prin prezenta documentatie reprezinta
teritoriul administrativ al comunei Valu lui Traian.

1.2. Intrucat, pentru terenurile situate Tn actualul intravilan, orice lucrdri de construire sunt
conditionate de elaborarea si aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale,
acestea vor tine seama de prevederile regulamentului P.U.G. prin care se vor asigura
atingerea obiectivelor strategice si urbanistice ale dezvoltarii de ansamblu a comunei Valu lui
Traian.

1.3. Pentru arealul definit ca fiind teritoriul intravilan al comunei Valu lui Traian, prezentul
regulament devine obligatoriu, autorizatiile de construire urmand a fi eliberate direct in baza
acestuia sau pe baza de P.U.D. in cazul anumitor amplasamente.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Prezenta propunere de Regulament Local de Urbanism este corelatd cu prevederile
Planului Urbanistic General al Municipiului Constanta, in curs de actualizare, si cu prevederile
Planului de Amenajare a Teritoriului Judetului Constanta.
2.2. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte
sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei si care iIsi pastreaza si in
prezent valabilitatea prin comparatie cu regulamentele actuale din diferite alte unitati
administrativ-teritoriale similare.

3. CONDITII DE APLICARE

3.1. Regulamentul Local de Urbanism modificd si actualizeaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism aprobat anterior (1999).
3.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter obligatoriu. Prevederile
sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri
specificate in continuare in continutul regulamentului.
3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat
prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice de Detaliu, realizate si aprobate conform
legii.

4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.
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4.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele

situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu Tn prevederile regulamentului;

- obiective cu destinatii semnificative pentru comuna Valu lui Traian sau care sunt propuse
pe amplasamente reprezentative in configuratia locala.

4.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea POT si/fsau CUT si inaltimea maxima admisa sunt posibile pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale, insotite de ilustrare de arhitecturd, cu avizul comisiilor si
directiilor de specialitate de la nivel judetean, precum si, in cazul zonelor protejate, al
Ministerului Culturii;

- modificarea distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe
baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu, cu avizul comisiilor si directiilor de specialitate de
la nivel judetean, precum si, in cazul zonelor protejate, al Ministerului Culturii;

4.4. In toate celelalte cazuri documentatiile de urbanism se vor supune aprobarii conform

legislatiei in vigoare.

5. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

5.1. Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmétoarele conditii:

REGIM DE '

CONDITI MINIME DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE || um | OBSERVATI
PARCELARI NOI P -P+2 NIVELURI - CONFORM '
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
front minim ingiruit 8 metri [POT maxim = 60%

cuplat, izolat 12 metri
suprafata minima ingiruit 150 mp

cuplat, izolat 200 mp
raport intre latimea si adancimea parcelei cel putin egal

5.2. Parcelele cu suprafata sub 150 mp
asocierea cu una din parcelele Tnvecinate.

e v svion & ende s Dy el T et et P 5. T Bl E Eptemmen ey faee s puss T3ooiime e g
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5.3. Pentru parcelele cu o suprafatd intre 1.500 mp si 3.000 mp, cele cu front la strada peste
30,00 metri sau cele cu raportul laturilor ntre 1/3 si 1/5, modul de construire se va preciza prin
Planuri Urbanistice de Detaliu.

5.4. Pentru parcelele cu suprafata peste 5.000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor
elabora si aproba documentatii P.U.Z.

6. DIVIZIUNEA TERENULUI N ZONE, SUBZONE §I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

6.1. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire;
(3) ndltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului
si astfel este necesara incadrarea terenului in altd categorie de UTR.
6.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referintd se mai adauga doua criterii de diferentiere a
prevederilor regulamentului:
(1) situarea in interiorul sau Tn exteriorul zonei protejate din considerente istorice
si arhitectural - urbanistice;
(2) situarea intr-o conditie particulara de zona protejata (ex: zona Valu mare de
pamant).
6.3. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone si unitéti teritoriale de referinta:

Cc
Zona centrald cu functiuni complexe de importantd locala si supralocald, cu
cladiri de inaltime medie, mare si contindnd nucleul istoric si nucleul central
comercial $i administrativ

M
Zona mixtd continand locuinte unifamiliale si colective mici cu maxim P+4
niveluri, servicii de interes general si echipamente publice

L
Zona de locuit, cuprinzand locuinte individuale si colective mici gi medii, cu
maxim P+2 niveluri

A _
Zona cu activitati productive agricole si industriale, unitdti productive mici si
mijlocii, servicii de interes general si echipamente publice

Vv
Zona spatiilor verzi, continand spatii publice cu acces nelimitat (parcuri, scuaruri
publice, fasii plantate publice) si spatii verzi in zonele de protectie sanitara a
infrastructurii tehnico-edilitare

T
Zona transporturilor

G
Zona de gospodarie comunala

S
Zona cu destinatie speciala

P
Zona de patrimoniu cultural - -

EX

Zone situate in extravilan

UL comung Vale i Tradan, jutste! Conclama - Begulamend Local de Urbaninm - faga po Inlnard - weells 2000 5
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7. OBSERVATII

7.1. Prevederile regulamentului au fost adaptate situatiei actuale in care au apérut doar
sporadic sau inca intarzie sa Tsi faca simtita prezenta noi tipuri de grupari de functiuni, motiv
pentru care exista un grad ridicat de flexibilitate pentru a permite dezvoltarea acestora.

7.2. Totodata regulamentul tine seama de viitoarele conditionari pe care este probabil sa le
impund completarea legislatiei in domeniu - Legea Urbanismului, Legea Protectiei
Ansamblurilor, Monumentelor si Siturilor Istorice, etc.

7.3. In scopul evitarii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor urmari:
- modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;
- modul de amplasare spre strada a depozitelor i a constructiilor;
- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada,
- sa nu fie folosite culorile de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.
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TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE Sl UNITATI

| TERITORIALE DE REFERINTA

e Regulamentul favorizeaza ridicarea prestigiului si atractivitdti acestei comune, prin
cregterea coerentei cadrului construit si prin diversificarea selectiva a functiunilor.

e Prin prevederile regulamentului se urmareste revitalizarea acestei comune cu ntérirea
caracterului specific de polarizare de activitdli secundare si tertiare, intr-un cadru
arhitectural-urbanistic unitar.

e Prin regulament se accentueaza caracterul mixt al zonificdrii functionale a teritoriului
intravilan al comunei, precum si reprezentativitatea contemporana prin respectarea
reperelor de continuitate si de diversitate a culturii locale.

¢ Regulamentul favorizeazd mentinerea valorilor de patrimoniu cultural existente Th zona
(valurile de aparare, numite ,valurile lui Traian”).

e Orice interventie Tn zona protejata necesita avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

C
- ZONA CENTRALA -

GENERALITA'[I: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele subzone / unitati teritoriale de referinta:
CA - SUBZONA CENTRALA SITUATA iN LIMITELE NUCLEULUI ISTORIC

CB - SUBZONE SITUATE IN AFARA NUCLEULUI ISTORIC, CARE GRUPEAZA
FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA COMUNALA S| SUPRACOMUNALA

CB1 - subzona centrului civic situata in afara limitelor nucleului istoric

CB2 - subzone situate in afara nucleului istoric, care grupeaza servicii publice
de importanta comunala

CA - Partea din zona centrald care este situata in interiorul limitelor nucleului istoric pastreaza
fragmentar tesutul urban rezultat din succesiunea diferitelor etape de precizare a tramei
stradale ca trasee si profile si de reconstructie spontand sau bazatd pe regulamente
urbanistice ori proiecte. Aceastd zona contine marea majoritate a celor mai importante si mai
reprezentative cladiri destinate functiunilor publice, biserici, precum si cladiri de locuit.
Regulamentul urmareste pastrarea caracterului si particularitatilor fiecaruia dintre segmentele
caracteristice ale cadrului construit, n scopul mentinerii diversitatii si accentuarii prestigiului
cultural al zonei centrale.

In zonele de protectie ale obiectivelor cu valoare de patrimoniu, definite conform Legii nr.
422/2001, autorizarea interventilor (amplasarea, configurarea volumetricd, aspectul
arhitectural al unor noi cladiri si amenajari, desfiintarea constructiilor parazitare) se va face in
baza unor documentatii de urbanism aprobate.

CB - Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a comunei,
situate Tn afara nucleului istoric, care vor putea conferi comunei Valu lui Traian un nou
prestigiu, o echilibrare functionala si noi calitati estetic-configurative.

FLG comenn Valu il Tradan, Judetd Conclanta - Pogudament Locad do Urbanism - {zon prelimingrd - masils 2008 7
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CA - se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor

actuale sau se admite revenirea la acestea;

se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice de interes local si supralocal, administrative, culturale, de
invataméant, functiuni tertiare superioare, comert, servicii profesionale si personale,
recreere si turism, locuinte;

se admite acoperirea a curtilor inchise sau in forma de U, in vederea transformarii lor in
spatii functionale interioare;

se vor mentine activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul nucleului istoric
si atractive pentru turismul cultural; activitatile incompatibile vor face obiectul unor
programe de conversie sau relocare.

CB1 - institutii i servicii publice locale si supralocale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;

servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu, infostructura),
servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri
specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare,
biblioteca/mediateca; activitdti asociative diverse; servicii profesionale, colective si
personale, hoteluri si alte spatii de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert,
expozitii, recreere (cazino, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de
conferinte, spectacole i cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu
special pentru profesiuni liberale, Tnvatdmant de formare continua.

CB32 - servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu, infostructura),

servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri
specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare,
bibliotecd/mediateca; activitdti asociative diverse; servicii profesionale, colective si
personale, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino,
cinema, centre de recreere, sport In spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si
cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale, invatdmant de formare continug;

unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta in domenii
de varf; activitati manufacturiere si depozitare legate de functionarea polului tertiar.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CA - se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a

acestora de minim 30% din aria construita desfasurata, atat pe ansamblul subzonei, cat si
pe fiecare operatiune urbanistica - de exemplu, de reabilitare a unei insule;
se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice
numai la o distantd de minim 100 metri de institutile publice locale si supralocale si de
lacasurile de cult;
se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele
doua conditii:
(1) - functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar,
proiectul sa demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;
(2) - proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor gi
0 mai buna integrare in nucleul istoric.

PALG, comong Ve
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CB - extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile Tnvecinate;

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in
cadru urban, Tn pondere de minim 10% din suprafata de teren.

CB1- intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin P.U.Z.
terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un
spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importantd urmand sa faca parte din
amenajarea definitiva a zonei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

CA + CB - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobil3;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter
tehnic;
- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor;
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
-  activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

CA - se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:

- se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,00
m pentru constructiile Tnscrise intre doud calcane laterale si de minim 10,00 m in cazul
constructiilor cuplate si izolate;

- parcelele sub 150 mp, pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una
dintre parcelele adiacente;

- 1n cazuri speciale, in vederea mentinerii caracterului specific al parcelarii pot fi considerate
construibile parcelele sub 150 mp pe baza unor documentatii de urbanism PUD insotite de
ilustrare de tema si desfasurari stradale.

CB1 - se vor rezerva terenuri pentru institutii i servicii publice parcelate in module avand
suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de minim 30,00 m;
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EXPACO SRL

Str. Unirii nr. 68, bl. C1, ap. 42, Constanta, telefon/fax: +40241.541583 e-mail: titulescu94@gmail.com

CB — Tn zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct dacé respecta
urmatoarele conditii:

- pentru functiunea de birouri pana la P+4 niveluri = 200 m;
- front minim la strada = 8,00 m;
- raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;

- pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic mixt
se vor intocmi documentatii P.U.Z., cu recomandarea unei lotizari cu parcele de minim 800
mp si un front la strada de minim 18,00 metri in cazul fronturilor continue si de minim
24,00 m In cazul fronturilor discontinue.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CA - constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmétoarele conditii:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea
dominantéd pe strada, instituitd prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai
noi si in stare buna;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament,
iar pe cealaltd laturd cu o constructie in stare buna retrasa de la aliniament, noua cladire
va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un
calcan ;

- in cazul in care parcela se invecineazd pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, de regula cu minim 3,00 m, noua cladire se va retrage de la aliniament conform
retragerii existente;

- laintersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12,00 m pe strazile de
categoria | si a ll-a si de 6,00 m pe strazile de categoria a Ill-a;

- in cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1 —

3 cladiri avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua
dimensiunea existenta a tesiturii.

CB - serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,00 m sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu
va depasi 20,00 m;

- banda de construibilitate a cladirilor retrase fata de aliniament este de 20,00 m de la
alinierea cladirilor;

- serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care indltimea maxima la
cornige nu depaseste distanta dintre aliniamente ;

- daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente,
cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de Tnaltime al
cladirii fata de distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4,00 m, cu
conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate; fac exceptie de la
aceasta reguld numai situatile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si
racordarile de inéltime a cladirilor intre strézi cu latimi diferite.

- pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu
statut juridic mixt, retragerea cladirilor publice va fi de 10,00 m.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CA - se va mentine situatia actuald dominanta a regimului de construire, continuu sau

discontinuu;

banda de construibilitate fatd de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,00 m, cu conditia
respectarii distantei de 5,00 m fata de limita posterioara;

in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distantd maxim 15,00 m si se vor
retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5,00 m;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusé se va retrage la o distanta egald cu minim 1/3 din indltime, dar nu mai putin
de 3,00 m; se admit retrageri de minim 3,00 m la constructiile cu P+2 niveluri avand pe
fatada laterala ferestre de la incaperi principale precum si la constructiile cu P+3,4 niveluri
avand pe fatada laterala ferestre de la incdperi Tn care nu au loc activitdti permanente i
deci care nu necesita lumina naturala;

in cazul n care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta egald cu minim 1/3 din naltime dar nu mai putin de 3,00 m; se admit
distante de minim 3,00 m la constructiile cu P+2 niveluri avand pe fatada laterala ferestre
de la incéperi principale si la constructile cu P+3,4 niveluri avand pe fatada laterala
ferestre de la incaperi In care nu au loc activitdti permanente si deci care nu necesita deci
lumind naturala;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de

o cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fatd de o biserica ortodoxa; in
aceste cazuri retragerea minima va fi de 4,00 m;

cladirile care alcéatuiesc fronturi discontinue se vor retrage faté de limita posterioara a
parcelei la o distantd de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masuraté la corniga, dar
nu mai putin de 5,00 m.

CB - cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20,00 m Ila
aliniament;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu 1/3 din inaltime, dar nu mai
putin de 5,00 m;

cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale gi cea posterioara ale
parcelei este de minim 10,00 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
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CA - se mentine neschimbata situatia existentd; daca din necesitati functionale sunt necesare
unele completari, extinderi sau demolari ale cladirilor situate in planul secundar, acestea se
vor efectua pe baza studiilor de impact, avizate conform legii;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indltimea la cornise a celei
mai nalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din Tnaltime numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturals;

- curtile inchise vor avea o suprafatd de minim 30,00 mp cu conditia ca cel putin una din
dimensiunile Tn plan ale curtii s& fie de minim 1/2 H.

CB - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu ndltimea la cornisa a celei mai
nalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la jumétate din indltime, dar nu mai putin de 6,00 m numai in
cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incéperi pentru alte
activitati permanente ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

CA - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,00 m
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj care sd@ permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

CB — parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3,00 m direct dintr-o circulatie publica;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata pe aliniament, nu va depasi 30,00 m.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare;

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CA - stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate,
se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de
maxim 150 m de parcela.

CB - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii
supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la
4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m inaltime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
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demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de parcela.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CA -Tinédltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate

cB

suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora n limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu tangenta sa
la 45 grade;

in cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a
cladirilor printr-un plus de Tnaltime, se admite pentru o noua cladire de colt depésirea n
planul fatadei a inaltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de
maxim 15,00 m de la intersectie, peste care pot urma alte doud niveluri retrase in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu tangenta sa la 45 grade;

pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie
preluarea “conturului” calcanului acesteia ih zona vizibila din domeniul public;

in cazul racordarii intre strézi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inéltime,

se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 m daca
strada are 4 benzi de circulatie si pe o lungime de 25,00 m daca strada are 2 benzi de
circulatie; Tn cazul in care diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face
in trepte.

- indltimea maxima admisibild este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi

adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii,
cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

in cazul in care intr-o intersectie existd deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a
cladirilor printr-un plus de Tnaltime, se admite pentru o noua clddire de colt depagirea in
planul fatadei a indltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de
maxim 15,00 m de la intersectie, peste care pot urma alte doud niveluri retrase in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu tangenta sa la 45 grade;

in cazul fronturilor continue, atunci cand noua constructie depaseste ca inéltime o
constructie alaturatd viabild, este obligatoriu ca volumul care se inaltéd peste calcanul
existent sa fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,00 m, pentru a fi tratat ca fatada
laterald; pentru constructiile cuplate la calcanul unei ciadiri existente viabile este obligatorie
preluarea “conturului” calcanului acesteia Tn zona vizibila din domeniul public;

in cazul racordarii intre straézi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Tnaltime,

se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 m daca
strada are 4 benzi de circulatie si pe o lungime de 25,00 m daca strada are 2 benzi de
circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face
n trepte.

pentru cladiri mai inalte de P+4 (maxim 16,00 m), inéltimea cl&dirilor va fi stabilita printr-un

P.U.Z. Tnsotit de un studiu de volumetrie.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CA + CB - orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi

FLAULG. momung Yob

constructii, completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita
studii de specialitate, avizate conform legii;
arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenté a secventelor particulare
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de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale
acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporand; aceasta va tine seama de caracterul
zonei $i de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereazad, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale i orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatétile
imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a
balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere gi extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri
sau pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

- se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

- noile interventii vor urmari cresterea gradului de coerentd, vor respecta caracterul
arhitecturii nucleului istoric §i vor accentua prin arhitectura noilor cladiri, prin amenajarile
exterioare si prin elementele de mobilier urban, firme, reclame, iluminat nocturn, vegetatie,
importanta si atractivitatea zonei istorice a comunei Valu lui Traian.

CB - aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii
si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii,

=]

de “coerentd” si “elegantd”.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CA + CB- toate construcitiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de
apa, canalizare, energie electrica;

- in cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa, cu respectarea urmatoarelor norme:

T
4,C,

fantana trebuie amplasata si construitd, astfel incat sa fie protejatd de orice sursa de
poluare si sa asigure accesibilitatea; in situatia in care constructia fantanii nu asigura
protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai mica de 10,00 m, amplasarea
fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10,00 m de orice sursa posibild de poluare,
latrind, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete, etc.

indepartarea apelor uzate provenind de la locuinte neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin
10,00 m fata de cea mai apropiata locuinta.

gruparea anexelor gospodaresti care genereaza poluare (cotete, latrina, grajd, depozit
gunoi grajd etc.) si amplasarea lor in acord cu cele aratate de mai sus.
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- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facutad pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice n vigoare, fie cu un brangament la reteaua cablata;

- toate noile brangamente pentru electricitate gi telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia
mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti z&breliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

CB - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

CA - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.;

- serecomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si construciiile.

CB - spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m Tnaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile
plantate publice din proximitate;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 m Tnaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti se recomanda
speciile care prin tipul de radacini contribuie la stabilizarea pantelor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

CA - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea inéltimea de
minim 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m, si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi
autorizatd o Tinéltime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurarii unei Tmprejmuiri
existente sau pentru a permite racordarea la o ITmprejmuire existents;
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- stalpii de sustinere Tn cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace §i vor avea indltimea maxima de
2,50 m; aceastd inaltime permite mascarea fatd de vecinatati a garajelor, serelor etc.;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor

si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

CB - gardurile spre stradé vor fi transparente, vor avea inéltimea de 2,00 m, vor avea
un soclu opac de circa 0,60 m, partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa
metalicd si vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi
opace cu inaltimi de maxim 2,50 m.

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CA - POT maxim = 70%;

- in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite acoperirea restului curtii in proportie de
80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H = 8,00 m) pentru activitdti comerciale, sali de
spectacole etc;

- in mod exceptional, In cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de domeniul
public, al celor care sunt inconjurate pe trei laturi de calcane ale unor constructii existente
valoroase sau al celor care refac o constructie valoroasa disparutd, POT poate ajunge
pana la 100%;

- POT 100% poate fi admis si in cazul acoperirii integrale cu luminator a curtilor inchise
sau Tn forma de U;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele in vigoare sau tema specifica.

CB - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului cu recomandarea de a se opta pentru POT maxim = 50%;
pentru restul functiunilor — POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H maxim = 8,00 m) pentru diverse utilizari.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CA - in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren
- pentru parcelele cu suprafata mai mica de 350 mp sau cu raport intre laturi mai mare
de 1/5, CUT maxim = 1,9 mp. ADC / mp. teren.
- 1n cazul mansardelor, aria suplimentara conventionald = maxim 0,6 x arie nivel curent;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

CB - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului, dar fara a se depasi CUT maxim = 2,5 pentru cladiri cu 3-4 niveluri.
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M
— SUBZONA MIXTA LOCUINTE $1 SERVICII -

GENERALITA'[I: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si public, formand Tnh mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a
lungul arterelor principale din aria cuprinsa n inelul principal de circulatie si segmente de
linearitati formate din diverse categorii de activitati comerciale, servicii i de productie concreta
i abstracta, in lungul principalelor artere de penetratie in teritoriul intravilan si al inelelor
exterioare de circulatie. Totodatd, zona mixtd prelungeste zona centrald, contureazd mai
puternic punctele de concentrare a locuitorilor (ex: zone de activitati etc.) si completeaza
functiunea centrelor secundare.

Formatd, ca fond construit, in mare parte din cladiri medii si inalte, cu sau fara parter
comercial, zona mixta permite conversia locuintelor in alte functiuni, in contrast cu zona de
locuit (L), In care acest lucru este limitat. Conversia locuintelor in alte functiuni este
conditionata de mentinerea ponderii acestora de cel putin 30% din ADC.

De asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spatii comerciale si servicii, cu
conditia elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale care sa precizeze, in lungul anumitor artere
constituite — pe masurd ce apare un interes n acest sens -: (a) localizarea si gabaritul noilor
insertii, (b) modul de asigurare a coerentei si calitatii imaginii locale, (c) conditiile de asigurare
a cerintelor functionale, a celor de mentinere a vegetatiei existente, a acceselor carosabile gi
pietonale catre interiorul zonei, precum si (d) modul de asigurare a intimitatii locuintelor din
proximitate.

Pentru zonele studiate in prezentul P.U.G., zona mixta este considerata a fi constituitd din
institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere),
mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

Zona se compune din urméatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

M1 - SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE SI COLECTIVE MICI §l SERVICII,
SITUATE IN PERIMETRE DE PROTECTIE
M1a - locuinte unifamiliale si colective mici gi servicii, situate in nucleul istoric
M1b - locuinte unifamiliale i colective mici gi servicii, plasate in spatii verzi

M2 - SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE SI COLECTIVE MICI, SERVICH,

ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI S| MIJLOCII, DEPOZITARE, SITUATE iN AFARA
PERIMETRELOR DE PROTECTIE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

M1 + M2 - sunt admise urmatoarele utilizari: institutii, servicii i echipamente publice de nivel
supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii
pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii gi alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
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profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare
mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport
si recreere in spatlii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M1 + M2 - cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevdzute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile In care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse Tn zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai
lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza b&uturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

M1 + M2 - se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vdnzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;

lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care TImpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUN]I

M1 + M2- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de

circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1.000 mp, cu un front la
strada de minim 20,00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 300 mp si un front la stradd de minim 8,00 metri, Tn cazul constructiilor ingiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 12,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente; raportul intre laturile parceleui nu va depasi 1/3;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 150 mp;
parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una
dintre parcelele adiacente.

M1 + M2 - terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor
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cladiri comerciale se va delimita printr-un PUZ elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru
constructii amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi
secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile i pietonale
existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M1+ M2 - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3,00 — 5,00 m sau vor

M1

fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12,00 m pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6,00 m pe strazi de categoria a lil-a.

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu
va depasi 20,00 m (aliniament posterior).

+ M2 - constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmétoarele conditii:

in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea
dominanta pe strada, instituitad prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai
noi si in stare buna;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament,
iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna retrasa de la aliniament, noua cladire
va fi dispuséa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un
calcan;

in cazul in care parcela se invecineazd pe o laturd cu o construclie retrasd de la
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

in cazul unei parcele de colt situatd intr-o intersectie constituitéd pe celelalte colturi cu 1-3
cladiri avand colturile tegite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua
dimensiunea existenta a tesiturii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

M1

M1
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+ M2 - cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim juméatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 m, retragerea
fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai
putin de 6,00 m.

+ M2 - cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distantd de maxim 20,00 m de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta
egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,00 m; in cazul in care aceasta limita
separa zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza
la 5,00 m;
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- se interzice construirea pe limita parcelei dacéd aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta i zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5,00 m;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10,00 m;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 6,00 m;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10,00 m, sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1,20 m de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului;

- 1n cazul fronturilor discontinue, Tn care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua clddire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 1/3 din inaltime, dar nu mai putin
de 3,00 m; se admit retrageri de minim 3,00 m la constructiile cu P+2 niveluri avand pe
fatada laterald ferestre de la incdperi principale precum si la constructiile cu P+4 niveluri
avand pe fatada laterald ferestre de la ncaperi In care nu au loc activitati permanente si
deci care nu necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

M1 + M2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,00 m,numai
in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesita lumina naturala.

- curtile inchise vor avea o suprafatd de minim 30,00 mp cu conditia ca cel putin una din
dimensiunile in plan ale curtji sa fie de minim 1/2 H.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

M1 + M2- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min 3,00 m
latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje méasurata pe aliniament nu va depasi
30,00 m;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai Tn timpul programului de functionare precum gi pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M1 + M2 - stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
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in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj Th cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
zona adiacenta la o distantd de maxim 150 m;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M1+ M2 - indltimea maximd admisibild Tn planul fatadei nu va depési distanta dintre

aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4,00 m continuat cu tangenta sa la 45 grade;

in cazul in care intr-o intersectie existd deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a
cladirilor printr-un plus de inaltime, se admite pentru o noua cladire de colt depéasirea in
planul fatadei a inéltimii maxime admisibile cu unul sau doud niveluri pe o lungime de
maxim 15,00 m de la intersectie, peste care pot urma alte doua niveluri retrase in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu tangenta sa la 45 grade, astfel:

Numar niveluri suplimentare
admise *):

Latimea strazii Tnaltimea Numar niveluri (A) retrase in interiorul unui arc
intre ali'niamente(metri) maxima conventionale ds cerc cu raz= de 4,0 metri g}
/ profile standard actuale gdmissa (3.0 rr'letri) tangenta la 45 °la acesta |
P (metri) : (B) in planul fatadei la cladirile de
[ colt pe o lungime de maxim 15
metri, apoi retrase (A)
Sub 10,00 m 7-10 P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
| 10,0 - 14,00 12 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5 m.
=10 metri (categoria Ili)

14,01 — 18,00 13 P+3
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3,5
metri =14 metri (categoria Ill)

(A) (A) -2 niveluri; (B) - 1 nivel

118,01 — 19,00 16 P+4 (A) (A) - 2 niveluri; (B) -1 nivel

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

in cazul fronturilor continue, atunci cand noua constructie depaseste ca inéltime o
constructie alaturata viabila, este obligatoriu ca volumul care se Tnaltd peste calcanul
existent sa fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,00 m, pentru a fi tratat ca fatada
laterala;

pentru constructile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie
preluarea “conturului” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public;

in cazul racordarii intre strazi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de de 25,00 m daca
strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte;

in punctele recomandabile (intersectii, planuri de Tnchidere a unor perspective locale) se
pot propune inaltimi mai mari cu un nivel, n planul fatadei sau retras, justificate prin studii
de volumetrie.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1 + M2 - arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenté a secventelor
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particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante

ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va tine seama de

caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput Tn relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

-  arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventd a elementelor—-accent, armonizarea cu vecinatatile imediate
ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a
balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor Tnvecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale Tn caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventualad a ritmului fatadelor etc.;

in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau

pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde,

imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau

stralucitoare;

se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea

vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor i a panourilor de afigaj,

inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

elementele de mobilier urban vor respecta arhitectura cladirilor.

in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine

exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

noile interventii vor urmari cresterea gradului de coerenta si vor accentua prin arhitectura

noilor cladiri, prin amenajarile exterioare si prin elementele de mobilier urban, firme,

reclame, iluminat nocturn, vegetatie, importanta si atractivitatea zonei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE _ECHIPARE EDILITARA

M1 + M2 - toate constructiile noi vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare;

in cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care

administreaza resursele de apa, cu respectarea urmatoarelor norme:

- fanténa trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice sursa de
poluare si sa asigure accesibilitatea. in situatia n care constructia fantanii nu asigura
protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai mica de 10,00 m, amplasarea
fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10,00 m de orice sursa posibila de poluare,
latrind, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete, etc.

- indepértarea apelor uzate provenind de la locuinte neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin
10,00 m fata de cea mai apropiata locuinta.

- gruparea anexelor gospodaresti care genereaza poluare (cotete, latrina, grajd, depozit
gunoi grajd etc.) si amplasarea lor in acord cu cele aratate de mai sus.

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta

pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la

reteaua de canalizare;

noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform

reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un brangament la reteaua cablata;
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- toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila.

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

M1 + M2 - se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta n schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii plantate publice
din apropiere;

- 1n gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,2 metri inaltime;

- Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

M1a - se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate;

M1b - se recomanda ca minim 80% din terasele neutilizabile si 50% din terasele utilizabile ale
constructilor sa fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
dezvoltarea de zone cu potential de spatii de recreere, agrement.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

M1 + M2 - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- 1n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, conform
regulamentelor anterioare, inaltimea de minim 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m,
partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea
fi dublate de gard viu; poate fi autorizatd o naltime diferitd in cazul reconstructiei sau
restaurarii unei Tmprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire
existent3;

- stélpii de sustinere In cazul n care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maxima de
2,50 m; aceasta inéltime permite mascarea fatd de vecinatati a garajelor, serelor etc.;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor
si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

M1 + M2 - se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 m inaltime din care 0,60 m soclu opac, dublate
de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea
inaltimea de minim 2,20 m;

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.
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SECTIUNEA III: POSIBILITA’[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

M1a - POT maxim = 60%;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele in vigoare sau tema specifica.
- In cazul unor extinderi sau noi insertii se admite acoperirea restului curtii in
proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H = 8,0 m) pentru activitati
comerciale, servicii etc.;

M1b - POT maxim = 30%;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele in vigoare sau tema specifica.

M2 - POT maxim = 60%:;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele n vigoare sau tema specifica.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1a - in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite CUT maxim = 2,5 (mp ADC / mp
teren) pentru constructii P+4, si CUT maxim = 1,3 pentru constructii P+2
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;
- in cazul mansardelor, aria suplimentard conventionald = maxim 0,6 x arie nivel
curent.
M1b — CUT max = 1,0 pentru constructii P+4, si CUT maxim = 0,6 pentru constructii P+2

M2 - CUT maxim = 3,0 (mp ADC / mp teren) pentru constructii P+4, si CUT maxim = 1,8
pentru constructii P+2
- in cazul mansardelor, aria suplimentarad conventionald = maxim 0,6 x arie nivel
curent.

P LA comuna Vel b Uion udal Consianta - Feaulamed Lo do i ldanism - faga prolminord - oo 2003 24
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L
- ZONA DE LOCUIT -

GENERALITA'!'I: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate din
urmatoarele puncte de vedere:
(a) functional:

(c)

(d)

caracterul locuintelor: individuale, colective mici, medii sau mari, locuinte hibride de tip
vagon (care sunt de fapt locuinte colective pe orizontala);
caracterul tesutului urban : omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in
proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie
manufacturiera, mica productie agricolad de subzistents;
morfologic:
tipul parcelarului:
- rezultat din evolutia localitatii in timp,
- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri
agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);
configuratia Tn raport cu spatiul stradal:
- spontan ordonatad in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia n timp) al
strazilor, datorita efectului diferitelor reglementari urbanistice anterioare;
- geometric ordonatd Tn raport cu trasee prestabilite fie de tip strapungeri (noi
strazi i piete ale tramei majore sau strazi / fundaturi care valorificd pentru constructii
miezul unor insule), fie de tipul celor din noile lotizari;
- diferentiatd sau nu n raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale — constructii secundare — anexe)
- atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele Tnguste si foarte adanci
rezultate din diviziunea unor proprietati agricole, permitdnd numai constructia
locuintelor tip vagon, dispuse, nu prin cuplare, ci prin retragere pe aceeasi limita de
nord a fiecarei parcele si oferind astfel in imaginea strazii serii de calcane) ;
volumetria; regim de construire (continuu sau discontinuu), inaltime mica (P - P+2
niveluri), medie (P+3,4 niveluri), mare (peste P+4 niveluri), mod de terminare al volumelor
(terasa, acoperisg)
spatiul liber : continuu (vizibil din circulatiile publice), discontinuu (vizibil accidental —in
cazul fronturilor continue), abuziv discontinuu (prin inlocuirea Tn ultimii ani a unora dintre
imprejmuirile transparente catre strada cu ziduri opace, contrar regulamentelor urbanistice
anterioare);
vechime: exprimand atét capacitatea locuintelor de a satisface necesitétile actuale de
locuire, céat si starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 60 ani constituind,
conform standardelor U.E., un prag in probabilitatea necesitatii reabilitdrii sau
reconstructiei acesteia);
calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta,
nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitard a cladirilor, pot fi viabile n
raport cu cerintele actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinte
sau pot fi insalubre.

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe de o parte,
necesitatile functionale si spatial configurative majore ale comunei Valu lui Traian, iar pe de
alta parte, asigurarea calitatii locuirii la standarde similare cu alte localitdti din tara,
valorificarea terenului construibil, a fondului construit viabil si a zonelor protejate, mentinerea
valorii proprietatilor, asigurarea fara discriminare a dreptului fiecarui locuitor la insorire,

ESERE IR
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luminare naturald, intimitate, spatiu plantat, acces la echipamente publice sociale si tehnico-
edilitare, securitate personala, protectie fatéd de poluare si riscuri tehnologice.

Evolutia anticipata si sustinutd prin prevederile regulamentului este urmatoarea:

- tranzitia catre un alt tip de zona functionalad (zona centrald, zona mixta) prin conversie sau
prin reconstructie — conform zonelor C si M,

- tranzitia catre un alt tip de locuire, regim de construire i volumetrie;

- mentinerea zonelor bine constituite cu cregterea coerentei Th cazul interventiilor punctuale;

- mentinerea lotizarilor proiectate cu constructii standard;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi cartiere de locuinte
individuale si colective mici pe baza unor operatiuni funciare de comasare si relotizare.

Zona de locuit este alcatuitd din urméatoarele subzone / unitati de referinta:

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE $1 COLECTIVE MICI, SITUATE iN ZONE
CONSTRUITE
L1a - subzona locuintelor individuale gi colective mici, situate in nucleul istoric;
L1b - subzona locuintelor individuale gi colective mici, situate in lotizari
anterioare, in afara nucleului istoric;

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE $1 COLECTIVE MICI SITUATE iN NOILE
EXTINDERI SAU ENCLAVE NECONSTRUITE

Subzona locuintelor individuale gi colective mici se compune din: locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire continuu (Tnsiruit) sau discontinuu
(cuplat, izolat).

L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Th nucleul istoric, cu
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp
prin refaceri succesive, acestea prezinté o diversitate de situatii din punctul de vedere al
calitatii i viabilitatii..

L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, realizate pe baza unor
lotizari anterioare.

Toate dimensiunile loturilor precum gi regulile dupa care au fost realizate initial, ramén si astazi
valabile. Tn timp, in unele cazuri, au aparut modificari, adaugiri si insertii de alte cladiri,
generand situatii necorespunzatoare pentru vecinatati.
Procesul de reconstructie si modernizare a locuintelor de pe aceste lotizari este normal si
inevitabil, dar tranzitia la case mult mai mari $i cu un numar mai ridicat de niveluri este
considerata ca fiind o potentiald cauza de deteriorare a calitatii locuirii si de nemultumiri ale
locuitorilor din cauza reducerii Tnsoririi, iluminarii naturale, intimitatii locuintelor i aparitiei
disonantelor intr-o zona coerenta, toate acestea avand efecte negative asupra valorii
proprietatii i indirect asupra veniturilor la bugetul local.

Cea mai dificila problema este ridicata de lotizarile cu case standard cuplate in care refacerea

unei unitati de locuire semi-cuplatd impune lucrari similare pentru unitatea cu care se

cupleaza, mai ales daca intre cele doua constructii existd numai un zid comun.

Din aceste motive, pentru eliberarea autorizatiei de construire, se impune prezentarea unui

plan de situatie cu intreaga lotizare care sé ilustreze respectarea regulilor proprii lotizarii

respective.

Pentru parceldrile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile cauzate de
nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit si
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amenajat vor impune interventii corective pentru care va fi necesar sa se elaboreze P.U.Z.-uri
partiale avand urmatoarele obiective:

(1) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente
publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice etc.) de cele
care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urméand a fi
gestionate de catre asociatiile de locatari, sau diverse societati economice mixte;

(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor care nemultumesc locuitorii;

(3) refacerea amenaijarilor exterioare si Tn special a spatiilor plantate, a locurilor de joaca
pentru copii si a parcajelor;

(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(6) adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a obiectivelor de patrimoniu.

L2 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate h noile extinderi sau
in enclavele neconstruite, prevazute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice, in
regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat).

Pentru noile grupari de locuit, majoritatea situate in extinderea intravilanului, se vor realiza
operatiuni urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urmétoarele recomandari:
(1) operatiunile sa se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i
responsabilitéti privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile principale de infrastructura,
echipamentele publice, locuintele sociale si amenajarile plantate publice precum si garantarea
calitatii generale a operatiunii in care intra bani publici;

(2) marimea unei operatiuni sa nu depaseasca un numar de maxim 1000 locuinte;

(3) locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de maxim 20% in orice operatiune de
construire a locuintelor.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALI\

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L1 + L2 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1 - se admite mansardarea clédirilor existente cu conditia ca aceasta s& nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie Tn volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admite, pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea posterioara cu o suprafaté construita la sol de maxim 12,00 mp;

- Tn zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se
poate face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz);

- orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 150 mp., fara racordare la
retele publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire, se pot admite numai
pe baza unui act notarial prin care, In caz de expropriere pentru cauza de utilitate publica,
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proprietarul accepta sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere,
stabilitd prin expertiza tehnica.

L2 - realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui P.U.Z. parcelare aprobat

conform legii.

L1 + L2 - se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sd nu depageasca 250 mp ADC, sd nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22.0 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii i activitatile manufacturiere cu
suprafata desfaguratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1 + L2- se interzic urméatoarele utilizari:

— functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

— dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura gi
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

-  statii de betoane;

- autobaze;

- statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masgini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A

CLADIRILOR
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

L1+ L2 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

*)" -conform Regulamentului General de Urbanism
(2) - adancimea parcelei s& fie mai mare sau cel putin egalé cu latimea acesteia.

Regimul de Dimensiune minima in
consftruire cazul concesionarii
., terenuli*
Suprafata Front
LJmpe o ome
dngiruit | 150 | 8
Cuplat | 200 12
lzolat | 200 12
Parcela de - -
colf

| Suprafata

| 380

" Reducere
cu 50 mp.

Dimensiune minima in
nucleul istoric

Reducere
front cu
25% pentru
fiecare

. fatada _

Dimensiune minima in
alte zone constituite

T ~pré f;fa ==

| 350 |

“Reducere
cu 50 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Reducere
front cu 25%
pentru
fiecare

__fatada

L1 + L2 - la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12,00 m pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,00 m pe strazi de categoria a lll-a.

L1b - se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la lotizare la lotizare
ntre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,00 — 4,00 m;
- se mentine limita pana la care se considera in planurile initiale parcela construibila
(aliniament posterior).

L1 + L2 - cladirile se dispun in functie de caracterul strazii:
- In cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fafa de aliniament:

conditia sa nu se lase calcane vizibile;
retras fatd de aliniament cu minim 3,00 m in cazul lotizarilor existente cu
parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare
edilitare, iar strazile au profile minime de 6,00 m carosabil cu trotuare de 1,50 m;

cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;
se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 3,00 m pe strazi de
categoria lll si 5,00 m pe strazi de categoria ! si |;
banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va
depasi adancimea de 15,00 m de la alinierea cladirilor.

fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate);

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu

distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o

in cazul cladirilor Tngiruite, nu se admit pe parcelele de colt decét cladiri cu

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor

nu se permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,40 m Tnaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.
- in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clddirile se dispun fata de

aliniament:
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- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fataé de aliniament cu minim 3,00 m pe strazi de categoria Ill gi 5,00 m
pe strézi de categoria Il si |;

- retras fata de aliniament cu minim 3,00 m in cazul lotizarilor existente cu
parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare
edilitare, iar strazile au profile minime de 6,00 m carosabil cu trotuare de 1,50 m;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia Tmprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,40 m indltime fata de cota terenului anterioara lucréarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1 + L2- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe

parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15,00 m, cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;

n cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de
fa limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din Tndltimea la corniga in punctul
cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 m; se va respecta aceeasi
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinatd cu o functiune publica sau cu o
unitate de referintd, avand regim de construire discontinuu;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fatd de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la corniga n
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 m; Tn cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3,00 m.

L1 + L2 - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea

la cornigd, masuratad in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,00 m.
in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a
parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita existd deja calcanul unei cladiri principale

de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind
valabild in cazul unor anexe si garaje.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

L1 + L2- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu ndltimea la

corniga a clédirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,00 m, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita laterala sau posterioara de proprietate cu
conditia sa fie retrase de la aliniament cu distanta obligatorie pentru cladirea de locuit si sa
nu depageasca naltimea gardului catre parcelele Tnvecinate ( 2,50 m.).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE
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L1 + L2 - parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,00
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

- locuintele Tnsiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim
3,00 m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1 + L2 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1 - indltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta
inaltimea maxima prevazuta prin proiectul initial al lotizarii;

- se interzice supraetajarea cladirilor standardizate cuplate, daca nu se respecta Articolul 6
si daca nu se realizeaza simultan supraetajarea ambelor cladiri cuplate.

L1 + L2 - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10,00 m); se admite un nivel mansardat
inscris n volumul acoperigului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a;

- se admit depasiri de 1-2,00 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1 - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra Tn caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

L1 + L2 - se interzice realizarea unor mansarde false;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1 + L2 - toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;
- se admit Tn mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitétii de racordare la viitoarele
retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.
- Tn conditiile asigurarii in sistem local a alimentéarii cu apa si canalizare se vor respecta
urmatoarele norme:
- fantana trebuie amplasata si construitd, astfel incat sa fie protejata de orice sursa de
poluare si sa asigure accesibilitatea. In situatia in care constructia fantanii nu asigura
protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai mica de 10,00 metri ampasarea
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fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10,00 metri de orice sursa posibilda de poluare,
latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete, etc.

- indepartarea apelor uzate provenind de la locuinte neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m
fatd de cea mai apropiaté locuinta.

- gruparea anexelor gospodaresti care genereaza poluare (cotete, latrina, grajd, depozit
gunoi grajd etc.) si amplasarea lor in acord cu cele aratate de mai sus.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

L1 + L2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L1 + L2 - imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2,00 m din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 m iar
panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L1 - POT maxim = 60%
L2 - POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L1 - CUT maxim pentru inéltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu
maxim 0,6 din AC.

L2 — CUT maxim =1,3

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu
maxim 0,6 din AC.
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A
— ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de culturi si bunuri (productie
“concretd” incluzand toate categoriile de activitdti agricole si industriale conform CAEN) si
unitdti productive si de servicii (productie “abstractd” cuprinzand activitdti manageriale,
comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si
comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.).

Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, cat si terenurile rezervate

pentru viitoare activitati productive.
Zona se compune din urmétoarele subzone / unitati teritoriale de referinta:

A1 - SUBZONA ACTIVITA'!’ILOR PRODUCTIVE AGRO-ZOOTEHNICE
A1a — terenuri arabile, vii, pasuni, livezi
A1b — unitati agro-zootehnice (ferme, unitati de cercetare agro-zootehnica)

A2 - SUBZONA ACTIVITA'[ILOR PRODUCTIVE INDUSTRIALE

A3 - SUBZONA UNITA‘[ILOR MICI S MIJLOCII PRODUCTIVE $I DE SERVICII

Pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor
si / sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice se va solicita autorizatia de construire in
conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este determinat de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, surpéri de teren
sau poluare a aerului. in cazul obiectivelor existente s-a incercat diminuarea efectelor negative
prin propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi
variabile, in functie de terenurile libere existente.

Pentru toate zonele de tip A propuse pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului sunt
necesare documentatii P.U.Z. avizate conform legii.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

A1a - teren arabil, gradini;
- pdasuni, fanete;
- culturi de vita de vie i pomi fructiferi.

A1b - ferme agro-zootehnice;
- unitati de cercetare agro-zootehnica.

A2 - activitati industriale productive gi de servicii desfagurate in constructii industriale mici si
mijlocii;
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- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;

- unitati de cercetarea industriala;

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare.

A3 -activitdti productive desfagurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetdrii industriale si
anumitor activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren.

A2 + A3 - se admit:
- parcaje la sol si multietajate;
- statii de intretinere si reparatii auto;
- statii de benzina;
- comert, alimentatie publica si servicii personale;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

A2 + A3 - terenurile accesibile pe cale ferata industriald vor fi rezervate activitatilor productive
si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse;
- activitatile actuale vor fi permise Tn continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a
poluarii actuale in termen de 5 ani;
- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisd cu conditia sd8 nu agraveze
situatia poluarii;
- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:
1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) birouri profesionale sau de afaceri;
b}  servicii pentru afaceri;
c) institutii financiare sau bancare;
d) posta si telecomunicatii
2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) productie manufacturierd;
b)  birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare
secundarg;
c) activitadti de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate;
- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

A2 + A3 - se interzice localizarea activitdtilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA.

A1b + A2 + A3 - se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

A1b + A2 + A3 - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1.000 mp si
un front minim la strada de 20,00 m. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat
cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile se
pastreaza si In cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin
schimb, instrainare, etc)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alb + A2 + A3 - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile
perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu cel putin de 5,00 m pe strazile de
categoria a llI-a si de 3,00 m pe strazile de categoria a lli-a;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12,00 m pe strézi de
categoria a ll-a si de 6,00 m pe strazi de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

A1b + A2 + A3 - conform urmatoarelor conditionari:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate
pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumétate din tnaltime, dar nu mai putin de 3,00 m;

- 1n toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00 m;

- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decét
A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu juméatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 3,00 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea,
pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii
publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelu} solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

A1b + A2 + A3 - distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 m;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire sifsau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi In care se desfasoara
activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

A2 + A3 — conform urmétoarelor conditionari:
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- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o cale publicd sau
privatd de circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacentd avand o latime de minim 4,00 m pentru a permite accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

A1+ A2 + A3 - se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

A1b + A2 + A3- conform urmatoarelor conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor, se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incércare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurérii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

A1b - inéltimea cladirilor nu va depasi indltimea de 9,00 m ;
A2 + A3 - se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 12,00 m;

Alb + A2 + A3 - in culoarele rezervate liniilor electrice ndltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

A1b + A2 + A3 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai
nalte inconjuratoare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A1b + A2 + A3 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din ntretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Tn cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S$1 SPATII PLANTATE

Alb + A2 + A3 - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea feratd, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al zonei.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatie fata de alte subzone si unitali teritoriale de referinta.
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A2 + A3 - se recomandd ca minim 50% din incintd sa fie amenajata cu spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si dezvoltarea de zone cu potential de spatii de recreere,
agrement.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

A1b + A2 + A3 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu Tnaltimi de minim 2,00 m, din
care un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 m distanta cu un al doilea gard
transparent de 2,50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice nainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim (%):

U.T.R. H maxim (m) | POT maxim %
A1b —subzona unitatilor agro-zootehnice 9,00 45
A2 — subzona activitatilor productive industriale 12,00 60
A3 - subzona mixta de activitati productive si servicii 12,00 60

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT volumetric maxim (mc. / mp. teren)

CuT
UT.R. H maxim (m)| CUT maxim | volumetric
maxim %
A1 —subzona unitéatilor agro-zootehnice 9,00 1,0 4,5
A2 — subzona activitatilor productive industriale 12,00 2,4 9
A3 — subzona mixta de activitati productive si servicii 12,00 2,4 9
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\'
~ZONA DE SPATII VERZI -

GENERALITA'!'I : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes comunal,
spatii pentru sport si agrement, spatii plantate de protectie si plantatii de aliniament.

Zona cuprinde urmatoarele subzone / unitati teritoriale de referinta:

V1 — SUBZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE (PARCURI, GRADINI, SCUARURI
S1 FASII PLANTATE)

V2 - SUBZONA CULOARELOR DE PROTECTIE SANITARA, FATA DE
INFRASTRUCTURA TEHNICA, ETC.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

V1 - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

V2 - sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V1 — sunt admise urmatoarele

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial i
care functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora Tnsumata la suprafata construitd existentd si mentinuta, la cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala
a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si grédinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separadri fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

V2 - orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan
local.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1 + V2 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

V1 - se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- seinterzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

V2 - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice, petrolului si gazelor.

SECTIUNEAII: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

V1 + V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

V2 — |atimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V1 + V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V1 + V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CULZ\DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

V1 + V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

V1 + V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVERICULELOR

V1 + V2 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice i proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V1 + V2 - cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1 + V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V1 + V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale
ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- serecomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

- in cazul alimentérii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

V1 + V2- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi Tnconjurate de un gard viu de 1,20 m inéltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile
faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din
zona V1.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

V1 + V2 - conform normelor specifice existente; se recomanda imprejmuiri transparente de
2,00 m inéltime din care un soclu opac de 0,60 m dublate de gard viu.

V1 - spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor
fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 cm inéltime, fie prin borduri in lungul
carora, pe o distantd de minim 0,50 m terenul va fi coborét cu minim 0,10 m sub nivelul
partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea
pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V1- POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %

V2 - fara obiect.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V1 - CUT maxim 0,2 mp ADC/ mp teren

V2 - conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.
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T
—ZONA TRANSPORTURI -

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Tntrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele
cdi de acces rutier si feroviar, se va acorda o atentie sporitd considerentelor estetice n
acordarea autorizatiilor de construire pentru subzonele de transporturi.

Aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate va fi necesar sa faca obiectul unui studiu de
ansamblu si a unor programe de ameliorare, in conditiile prezentului regulament, pentru intreg
traseul cailor de acces Tn comuna, cuprins intre gari / halte si linia de centura, precum si pe tot
traseul acesteia.

Totodata, avand in vedere poluarea fonicd a locuintelor, cauzatd de distanta redusa a
acestora fata de linia ferata, va fi necesar ca, in sectoarele in care aceasta distanta este sub
15 metri, sa fie realizate ziduri antifonice sau constructii cu acelasi rol, pe baza unor studii de
specialitate.

Zona cuprinde urmatoarele subzone / unitéti teritoriale de referinta:
T1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

T1 - activitati legate de transporturi la distantd pe cai rutiere pentru calatori i marfuri:

- autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din localitate, pentru transportul de
calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

- constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si
pentru transferul marfurilor transportate 1n mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu
sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si serviciile anexe aferente,
parcaje, garaje;

- constructii $i amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor
transportate, spatii si construclii de expunere si comercializare a produselor pentru
comertul en-gros si pentru comertul en-detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate la
domiciliu cu automobilul personal (elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni
si diverse alte produse pentru intretinerea gradinilor, camping etc.)

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri, restaurante,
destindere;

- vama;

- unitati de productie si asamblare.

T2 - statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare;
- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
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amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar;

lucréri de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.);

spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

parcaje pentru salariati i pentru calatori.

+ T2 - spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

™

T

T2

+ T2 — pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- elementele céilor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in
vigoare.

— lucrarile, constructile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- sa respecte in extravilan urmétoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia.

constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor;

zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o
parte gi de alta a cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice
forma functionarii acesteia;

depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

™

+ T2 - se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;
se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- largirea unor stradzi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea arterei ocolitoare;
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea pasajelor supra si subterane;
- realizarea spatiilor de parcare;
- modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;
- modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate.
se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice feroviare: depozitari de materiale,
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piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor
meteorice, depozite de deseuri etc.;

- 1n zonele de sigurantd si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzis
autorizarea urméatoarelor lucrari:

- constructii, fie si cu caracter temporar;

- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care Impiedica vizibilitatea
liniei sau a semnalelor feroviare;

- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari
sau afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori
extragerea de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare.

- se interzice cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau
feroviare, precum si amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a
unor constructii care prin natura activitatilor desfagurate pot produce poluare peste
normele admisibile i / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

T1 - in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

SECTIUNEAIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI _ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

T1 + T2 - pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T1 + T2 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se
vor retrage la o distantéd de minim 3,00 m in cazul in care fronturile dominante noi sunt
retrase de la strada.

- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de
minim 10,00 m pe strazile de categoria a li-a si de 8,00 m pe cele de categoria a lli-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

T1 + T2 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 3,00 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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T1 + T2 - In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

- pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta
minima dintre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisd a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 m; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la
jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care
lumineaza incaperi in care se desfagoara activitati permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

T1 + T2 - se va asigura accesul Tn incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

T1 + T2 - stationarea autovehiculelor se va asigura Tn afara circulatiilor publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

T1 + T2 - ndltimea cladirilor in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente si nici
indltimea maxima admisd n unitatile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor
tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T1 + T2 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principalg;

- tratarea acoperirii clddirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile
Tnconjuratoare mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1 + T2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii gi
platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

T1 + T2 - in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor din aceste subzone se subordoneaza exigentelor
de calitate a imaginii zonei, fiind “portile” reprezentative de intrare In municipiu.

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de
pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incat s& nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetalda pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp si tratate peisagistic.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

T1 + T2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 m, din care un
soclu opac de 0,60 m si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitétii unei protectii
suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea
gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m Tnaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati dens arbori si arbusti.

T2 - terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor Tn limitele
intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15,00 m se vor realiza in
loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,00 m inaltime.

SECTIUNEA IlI; POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

T1 +T2 - POT maxim %

Zona construibila Nr. niveluri | POT maxim %
Incinte principale ale transporturilor pe cale ferata conform studiilor de
specialitate
Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri 1,2 §! 2 L
4si5 50
Incinte tehnice Tn zone industriale 80

Birouri 1,2si3 70
Birouri - cu conditia s& nu se depaseasca o adancime
de 20,00 m fata de aliniament iar din restul curtii sa
poaté fi construitd o pondere de 75% cu cladiri maxim
P+2 (8 m).

4i5 70

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T1+T2- C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren sau
C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

. . . CUT
Zona construibila N. niveluri CuT _ yolumetric -
Incm’Ee principale ale transporturilor pe cale conform studiilor de specialitate
ferata
1 1,0
Incinte tehnice dispersate, cu sau fara 2 1,6
cladiri de birouri 3 2,0
4si5 2,4
Incinte tehnice in zone industriale - Bl - 12
1 1,0 |
o 2 1,6 '
Birouri 3 2.0 |
B 4si5 2,2 |
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G
- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA -

GEN ERALITI\TI: CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea
populatiei cu echipare edilitard, cimitire si salubritate.

Aflatd in prezent in restructurare, aceasta zona va fi si In continuare compusa din incinte
specifice (G), dar va dispune si de diferite sedii / birouri si spatii functionale, inserate in
interiorul altor zone (C, M, A), respectand regulamentul acestora.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile
pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor, statia
de epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate n imediata vecinatate a zonei G
trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara intre rampa de gunoi si zonele
construite, respectiv 1000 m. Aceastd distantd poate fi modificatd pe baza unui studiu de
impact avizat de institute specializate.

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:
- gospodariile individuale sa aibd amenajari pentru colectarea deseurilor menajere;
- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel incat functiunea, compozitia si
aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectat;
- organizarea corespunzatoare a colectarii $i depozitarii gunoiului stradal;
- organizarea valorificarii reziduurilor organice $i anorganice ce pot fi reutilizate;
- interzicerea depozitarii intAmplatoare a gunoaielor, mai ales a zonelor verzi, zonele
protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, etc.

Zona este alcatuitd din urmatoarele subzone / unitati teritoriale de referinta:

G1- SUBZONA CONSTRUCTIILOR $I AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIE
COMUNALA;

G2 - SUBZONA CIMITIRELOR.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, transportul public, piete comerciale, salubritate,
intretinerea spatiilor plantate.

G2 - cimitire si cladiri anexa:
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- cimitire;

- capela mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantati;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

G2 - se va asigura, conform normelor, o zoné de protectie de 50,00 m;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7,50 si
10,00 mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o
pondere mai ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

G1 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturiie pe care le
genereaza;

G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei
din lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEAII: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI _ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. FORME,
DIMENSIUNI

G1- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp si un front
la strada de minim 15 m.

- pentru incintele tehnice, Tn functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact
asupra mediului;

- pentru pietele comerciale se vor elabora documentatii de urbanism P.U.Z. avizate conform
legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

G1 - la intersectia dintre strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avadnd o lungime de minim 12,00 m pe strazi de
categoria [, a ll-a si de 6,00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceastd situatie, sau se vor
retrage la o distantd de minim 6,00 m in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi
sunt retrase de la strada;

- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare,
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se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10,00 m pe strazile
de categoria I-a si a ll-a si de minim 8,00 m pe strazile de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G1 - distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladiri,
dar nu mai putin de 6,00 m;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

- in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta
normele specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

G1 - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la corniga a cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacéa pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfagoara activitati permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

G1 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
G2 - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata
totald a cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

G1- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintad se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate Tn afara circulatiilor publice;

- n spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

G2 - parcajele se vor asigura n afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

G1 - naltimea cladirilor nu va depasi inaltiimea maxima admisa in unitatile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se recomanda o
naltime maxima de 12,00 m.

G2 - nu este cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei i cu
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vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte.

G2 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

G1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- n cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritétii competente care
administreaza resursele de ap3;

- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

G2 - se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem
propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de ap3;

- se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

G1 - orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
feratd, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forméand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintesi;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp.;

G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

G1 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2,00 m din care un
soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 m distanta cu un al doilea gard
transparent de 2,50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fatéd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta.

G2 - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod

discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 m;
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.
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SECTIUNEA Ii: POSIBILITA’!’I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G1- POT maxim = 50%

G2 - suprafata totalad pentru un loc de veci va fi de 7,5 - 10 mp, din care 15 % circulatii
carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

G1- CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren

G2 - CUT maxim =0,15 mp ADC / mp.teren
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S
- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITA'[I: CARACTERUL ZONEI.

S - subzona cu destinatie specialéd cu caracter urban formata din:
- unitati militare;

- unitati apartinnd serviciilor speciale;

- penitenciare;

- unitati de protectie civild si de paza contra incendiilor;

- unitatli de politie.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu
avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare pe baza documentatiilor PUD sau PUZ.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALI\

ARTICOLUL 1 — 3 — fara precizari.

SECTIUNEAIl : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — 13 — fara precizari.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de maxim 2,20 m si minim 1,80 m,
din care un soclu opac de 0,60 m si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare conform unor norme specifice, se recomanda dublarea spre interior,
la 2,50 — 5,00 m distanta, cu un al doilea gard conform normelor, intre cele doua garduri
fiind plantati ’n mod compact arbori si arbusti;

- Tmprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 m néltime sau vor
fi Tn conformitate cu normele specifice.

SECTIUNEA Il POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim conform normelor specifice — recomandabil 50 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT conform normelor specifice; recomandabil 1,8 mp. ADC / mp. teren.
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P
— ZONA DE PATRIMONIU CULTURAL -

GENERALITI\'I:I : CARACTERUL ZONEI

a) Zona de patrimoniu cultural este atipicd pentru regulamentul general de urbanism dar a
fost introdusd in acest P.U.G. datoritd existentei in zona studiatd a unor valori de
patrimoniu cultural: valurile de aparare, realizate din pAmant, respectiv piatrd — obiective
arheologice recunoscute ca monumente istorice si inscrise in Lista Monumentelor Istorice
cu indicativele:

- Lanr. crt. 471, pozitia CT — | = m — A — 02557.06 si nr. crt. 472 — pozitia CT -1 -m
— A — 02557.07 este consemnat ,,Valul mic de pamant” datand din secolul Vi p.
Chr. , din epoca romana.

- Lanr. crt. 473, pozitia CT — 1 — m — A — 02558.04 este consemnat ,,Valul mare de
pamant” datand din secolul X, din epoca medievala timpurie.

- Lanr. crt. 474 si 475, pozitia CT — | — A — 02559.07/.08 este consemnat ,,Valul de
Piatra” datand din secolul X, din epoca medievala timpurie.

Terenul ocupat de aceste obiective este considerat zond protejata iar zona cu suprafata de

raza de minim 100 m in jurul fiecarui val este reglementata ca zona de protectie a obiectivului

cultural.

Obiectivele respective nu au fost afectate pand in prezent de constructii sau amenajéri pe

amplasament sau n imediata vecinatate. Totusi, avand in vedere presiunea cererii locale

imobiliare de a se construi in zond, precum si tindnd cont de proiectele de infrastructurd rutiera
ce urmeaza a fi demarate in curnd, partial In vecinatatea valului de pamant (ex: arterea

ocolitoare), prezentul P.U.G. propune reglementarea unor masuri speciale de protejare a

obiectivelor de patrimoniu si a zonei de protectie din jurul acestora. Scopul acestor masuri

este de a pastra si asigura vizibilitate si accesibilitate maxima la valurile de aparare, favorizand
astfel potentialul de valorificare a acestora in interes cultural si promovarea specificului local
prin simbolul identitar: Valu (lui) Traian.

Zona este subimpartitd in subzonele / unitatile teritoriale de referinta:
P1- SUBZONA OBIECTIVULUI ARHEOLOGIC APARTINAND PATRIMONIULUI NATIONAL

P2 - SUBZONA DE PROTECTIE A OBIECTIVULUI DE PATRIMONIU

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
P1 + P2 — conform studiilor de specialitate avizate de Ministerul Culturii i Cultelor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
P1 + P2 - conform studiilor de specialitate avizate de Ministerul Culturii i Cultelor.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

P1 + P2 - activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
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- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chiogcuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea gi gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEAII: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

P1 + P2 — conform studiilor de specialitate avizate de Ministerul Culturii si Cultelor.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

P1 + P2 — conform studiilor de specialitate avizate de Ministerul Culturii si Cultelor.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

P1 + P2 - conform studiilor de specialitate avizate de Ministerul Culturii si Cultelor.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

P1 + P2 — conform studiilor de specialitate avizate de Ministerul Culturii si Cultelor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

P1 + P2 — conformstudiilor de specialitate avizate de Ministerul Culturii si Cultelor.

- intreaga zona necesitd o sistematizare a circulatiilor, cu trasarea unor circuite pietonale
alternand cu spatii de odihna, prevederea de parcaje publice pentru vizitatori.

- n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

P1 + P2 — conform studiilor de specialitate avizate de Ministerul Culturii si Cultelor.
- se considera ca zona va fi dedicatd cu precadere pietonilor. Rezolvarea servirii cu parcaje
presupune apelul la zonele invecinate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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P1 + P2 — conform studiilor de specialitate avizate de Ministerul Culturii si Cultelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

P1 + P2 - conform studiilor de specialitate avizate de Ministerul Culturii si Cultelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

P1 + P2 - zona necesitd completarea retelelor edilitare:

- toate retelele se vor poza in canale subterane, vizitabile sau cu acces facil. Se va evita
amplasarea de complexe edilitare (statii de transformare etc).

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Si SPATII PLANTATE

P1 + P2 - se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

P1 + P2 — conform studiilor de specialitate avizate de Ministerul Culturii si Cultelor.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULULI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P1 + P2 — conform studiilor de specialitate avizate de Ministerul Culturii si Cultelor.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

P1 + P2 - conformstudiilor de specialitate avizate de Ministerul Culturii si Cultelor.

P1 - zona non-aedificandi

- se prevede interdictie temporard de construire, pana la finalizarea cercetarilor arheologice
complete pe tronsonul de obiectiv afectat prin propunerea de amplasare a constructiilor

- constructii sau amenajari in zond sunt permise doar pe baza studilor de specialitate
avizate de Ministerul Culturii si Cultelor.

ARTICOLUL 17 - CONDITII DE AVIZARE

P1 + P2 - in vederea autorizarii constructiilor noi sunt necesare studii de insertie, fotomontaje
sau machete.

- pentru faza Certificat de urbanism nu se admit derogari de la prezentul regulament;

- pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii si
Cultelor emis la faza de P.U.D.;

- pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincluse in
acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv prin avizul
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor la faza Certificat de urbanism si al
si Ministerului Culturii si Cultelor la faza Proiect de autorizatie de construire.
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EX
- ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

GENERALITA‘[I : CARACTERUL ZONEI

Pentru asigurarea functiondrii actuale si pentru protejarea posibilitatilor de dezvoltare viitoare a
comunei in corelare cu comunele limitrofe, se prevdd urmdtoarele zone cuprinse intre
intravilanul propus si de limita teritoriului administrativ al comunei

EX1 -ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITA’!’I AGRICOLE
EX2 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITA'[I PRODUCTIVE INDUSTRIALE
EX3 -ZONE DE PROTECTIE A PATRIMONIULUI NATURAL §1 CONSTRUIT

EX4 - ZONE AFERENTE LUCRARILOR DE INFRASTRUCTURA TEHNICA
MAJORA, INCLUSIV ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA

Terenurile exterioare intravilanului au urmatorul caracter:

EX1 -ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITA‘!‘I AGRICOLE

- terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei se supune prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si amenajérilor
agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege)

- este permisd amplasarea unor ferme si exploatari agricole pentru exploatarile cu o
suprafata minima de 2 ha, cu o latura de cel putin 50,00 m; suprafata construita la sol va fi
de maxim 300,00 mp;

EX2 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITI:\'[I INDUSTRIALE

- pentru amplasarea exploatarilor industriale care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organe specializate
in protectia mediului si sdnatate publica.

EX3 -ZONE DE PROTECTIE A PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

- autorizarea executdrii lucrarilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera se
supune prevederile legale in vigoare si este permisa numai cu avizul organelor
administratie publice de specialitate;

- latimea zonei de protectie a raului este de 15,00 m conform Anexa 2 la Legea apelor nr.
107/1996;

- pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, pentru a se asigura
conservarea integratd a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural; zona
de protectie este suprafata de-jur-imprejurul monumentului istoric, cu raza de 500 m in
afara localitatilor, masurata de la limita exterioara.

EX4 - ZONE AFERENTE LUCRARILOR DE INFRASTRUCTURA TEHNICA
MAJORA, INCLUSIV ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA
- zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnicd majora continand culoarele si zonele de
protectie fatéd de marile linii de transport electrice, apa, etc.
- zonele de protectie sanitara cu regim sever al captarilor de apa se delimiteaza de catre
autoritatile locale, pe baza avizului organelor de specialitate, tindnd seama de
reglementarile in domeniu.
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RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

LG, comung Vale o Traian, udet: O

se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitétile
ulterioare de modernizare sau extindere;
se interzic orice constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru:
- realizarea autostrazilor si drumurilor noi propuse;
- realizare gi modernizarea intersectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare;

in zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazd asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente;

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
comunei, se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 cu completérile
si modificarile ulterioare si Legii nr. 18/1991.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, pe cele
amenajate cu Tmbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatad este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Intocmit:
Arh. Florentina IUGAN
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ANEXA 1

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I SERVITUTILE

IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

- STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei

sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS mentionam:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adéncimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distantad minima de 3 m de fundatiile

constructiilor, iar in punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul 536/1997 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si recomandari privind mediul de viata
al populatiei, stabileste:

norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23)

» Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata
impotriva activitatior umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitara si
controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.

» Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie protejate
de inundatii gi siroiri si Tmprejmuite astfel incat sa previna accesul publicului si al
animalelor.

e Sursele de suprafatd vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie poluanta,
depozite de deseuri toxice sau periculoase, agriculturad intensiva, turism si agrement.

norme de igiena referitoare la amplasarea fantanilor (Art.27):

e fanténa trebuie amplasata si construitd, astfel incat sa fie protejatd de orice sursa de
poluare si s& asigure accesibilitatea. In situatia Tn care constructia fantanii nu asigura
protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai mica de 10,00 metri amplasarea
fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10,00 metri de orice sursa posibila de poluare, latring,
grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, etc.

» adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4,00 metri, peretii sa fie
astfel amenajati incat sa previna orice fel de contaminare exterioara si prevazuti cu ghizduri
de min. 0, 70-0,100 metri deasupra solului si min. 0,60 metri sub nivelul acestuia, in jurul
fantanii trebuie sa existe un perimetru de protectie, amenajat In panta, cimentat sau pavat.

norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide(Cap.4):

« indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a
apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile
sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor
uzate, care se vor executa si exploata astfel Tncat sa nu constituie un pericol pentru
sanatate.

¢ este interzisa raspandirea neorganizata a apelor uzate menajere si industriale, precum si
deversarea acestora in zonele de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

e Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, Th cazul in
care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

e in cazul Tn care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta
solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

« Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem
de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
sa fie executate si amplasate conform normelor in vigoare.
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RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - -
De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanta de protectie minima fata de
orice element de constructie, masurata din axul cablului de:
e 7 m (min) - 17 m (max) pentru LEA 400 kV;
¢ 6 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV;
¢ 5m (min) - 15 m (max) pentru LEA 110 kV.
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricaror lucrari Tn apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii i
cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectul de specialitate RENEL..
Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respectd normele RENEL precum si cele
din domeniile conexe.
In principal se face referinta la:
- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni gi
transformare, cu tensiuni peste 2 kV;
- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni peste
1KkV;
- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;
- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;
- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii; }
- ILi - Ip 5 - ICEMENERG 889 - Instructiuni de proiectare a incrucigarilor si apropierilor LEA m.t. si
LEA jf. fata de alte linii, instalatii $i obiective;
- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturi;
- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea gi receptionarea de instalatii electrice Tn zone cu pericol de explozie;
- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 kV cu sistemele de Tmbunatatiri funciare;
- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu “Normativul Depaﬂ:;mfeﬁtal nr. 3915 - 94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat Tn vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominalad de 110 kV sau mai mare, 55 m
inclusiv statiile _
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominald mai mica 50 m
de 110 kV, posturi de transformare

- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu linii CF, cartament normal 80 m
paralelism cu drumuri:

*  nationale 52m
*  judetene 50 m
«  comunale 48 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa si
alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul 16 - 86 si STAS
8591/91, din care se anexeaza un extras.

Dinstantele de siguranta de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h si presiunea la
intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistenta la foc 12 m;
- la cladirile civile cu grad Hil - IV de rezistenta la foc 15 m;
- faté de marginea drumului carosabile 8m.
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In cazul amplasérii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la ROMGAZ -
sectia de exploatarea conductelor magistale de gaze naturale.

Distante minime Tntre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane - normativ
16 - 86 si STAS 8591/1-91

. . Distanta minima/m
Instalatia, constructia sau Presiune Presiune
obstacole subterane reduss medie
Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0
Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0
Canale pentru refelele termice, canale pentru instalatii 1,5 2,0
telefonice
Conducte canalizare 1,0 1,5
Conducta de apa, cabluri de forta, telefonice si caminele 0,6 0,6
acestor instalatii
Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5
Linii de cale ferata — 55 55

TRANSPORTURI RUTIERE
-sa respecte Tn extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
-autostrazi - 50 m.;
-drumuri nationale - 22 m.;
-drumuri judetene - 20 m.;
-drumuri comunale - 18 m.;

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE
conform Legii nr. 422/2001

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea
integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural

Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric se considera zona de protectie
suprafata de-jur-imprejurul monumentului istoric delimitat cu:

e raza de 100 m Tn localitati urbane,

e 200 m in localitati rurale gi

* 500 m n afara localitatilor, masurata de la limita exterioara.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001, pentru avizarea
interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al unor noi cladiri gi amenajari,
pentru demolari de constructii parazitare) este necesara realizarea unor documentatii de urbanism de tip
P.UZ

ZONE DE PROTECTIE SANITARA
cf. Ordin al Ministerului Sanatatii nr.536/1997

Ferme cabaline 100 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, pana la 500capete 200 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, peste 500capete ~ 500m
Ferme de bégéri,_péné la 5.000capete 500 m
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‘ Ferme de pasari cu peste 5.000capete si complexe avicole industriale 1.000 m |
Ferme de ovine 100 m
Ferme de porci, pana la 2.000capete 500 m
Ferme de porci, intre 2.000 — 10.000capete 1.000 m
Complexe de porci cu peste 10.000 capete 1.500 m
Spitale veterinare 30m
Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m
Abatoare, targuri de vite $i baze de receptie a animalelor 500 m
Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala 300 m
Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd 500 m
Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin 1.000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub 1.000 m
10.000 capete
Cimitire de animale, crematorii 200 m
Statii de epurare a apelor uzate oragenesti 300 m
Statii de epurare a apelor uzate industriale 200 m
Paturi de uscare a namolurilor 300 m
Campuri de irigare cu ape uzate 300m
Cémpuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise pentru 500 m
fermentarea namolurilor
Depozite controlate de reziduuri solide 1.000 m
Camere de tratare biotermica a gunoaielor 100 m
Crematorii oragenesti de gunoi 1.000 m
Autobazele serviciilor de salubritate 200 m
Bazele de utilaje ale Tntreprinderilor de transport 50 m
Cimitire 50m

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE

ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI A

ALTOR LUCRARI! HIDROTEHNICE

“5n Str. Unirii nr. 68, bl. C1, ap. 42, Constanta, telefon/fax: +40241.541583 e-mail: titulescu94@gmail.com

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500

peste 500

Latimea zonei de protectie (m) 15 30

50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale

Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 1000 7
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15 [
__c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare -
| Volumul brut al lacului de| 0411 | 1,150 | peste50 |
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acumulare (mil. mc)
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

_d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor
Inaltimea medie a digului (m) 0,5-2,5 | 2,6-5 peste 5

Latimea zonei de protectie (m)
- spre cursul de apa 5 10 15
- spre interiorul incintei 3 4 - 4

a) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite

Adancimea medie a canalului (m) 0,5-2 2,1-5 Peste 5
Latimea zonei de protectie (m)

- Canal cu debitul instalat pana la 10 1 2 3
mc/s

- Canal cu debitul instalat de la 10 mc/s 2 3 4
la 50 mc/s

- Canal cu debitul instalat peste 50 mc/s 3 4 5

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje

Inaltimea maxima a barajului de la 5-15 16-50 peste 50
fundatie la coronament (m)

Latimea zonei de protectie (m)

- Baraj de paméant, anrocamente, 10 20 50
beton sau alte materiale

- Lucrari-anexe la baraje 5 10 20
- Instalati de determinare a |-2minjurul

automata calitatii apei, constructii hidrometrice si instalatii acesteia

- Borne de microtriangulatie, foraje de 1 m in jurul
drenaj, aparate de méasurarea debitelor acesteia

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

¢) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea
centrala in domeniul sanéatatii publice.
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ANEXA 2
CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative specifice
sau complementare domeniului urbanismului:

e Codul Civil.

e Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare.

eLegea nr. 50/2001 a amenajarii teritoriului si a urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.

elLegea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

e Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si
sanatate publica.

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

e Legea nr. 137/1995 cu modificarile $i completarile ulterioare privind protectia mediului.

e Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

¢ Legea nr.26/1996 — Codul silvic.

s Legea nr. 107/1996 a apelor..

e Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

e Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.

e LLegea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a lll-a-
zone protejate.

eLegea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea
IV:Reteaua de localitati

¢ Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

s Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000.

e HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare.

e H G R nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor

» QUG nr.12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane.

e Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor.

¢ Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

¢ Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

¢ Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
ncadrarea in categorii a drumurilor nationale.

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

¢ Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.

» Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.
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e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

¢ Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

¢ Ordinul Ministerului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si
stingere a incendiilor.

» Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a H.G. nr.
577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor comunale, alimentarea cu apa a
satelor, conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice, astfel cum a fost modificat prin
H.G. nr. 211/1999.

o Diferite reqlementari tehnice in domeniu:

- 1 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor.

- SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

- SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.

- STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare.

- PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993).

- PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste
1000 V.

- PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

- PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electricd a consumatorilor industriali si
similari.

- PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750 KV
cu linii de telecomunicatii.

- PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

- 1.RE-1p-3/1991 — indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

- 1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucigarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de
alte linii, instalatii i obiective.

- | 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din
centrale si puncte termice.

- | 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor gi
instalatiilor de televiziune prin cablu.

- ID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea, verificarea
si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

- 1.6 PE/1997 —Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de distributie
gaze naturale cu conducte de polietilena.

- 1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale.

- 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.

- Diferite alte reglementari tehnice n domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.AT. si
ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului
retelelor edilitare Tn localitati.

- 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industrillor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.
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